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دستورالعمل نحوه محاسبه خالص ارزش واحدهای سرمایه گذاری صندوق زمین و ساختمان•
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دستورالعمل تاسیس و فعالیت مشاور سرمایه گذاری

عبارتساات از هرگونااه مشاااوره  در مااورد خریااد یااا فااروش اوراق بهااادار  ااه از : ساارمایه گذار مشاااوره•

:جمله شامل موارد زیر مي شود

توصیه به خرید، فروش یا نگه دار  اوراق بهادار؛( الف•

اظهارنظر راجع به روند قیمت یا عرضه و تقاضا  اوراق بهادار در آینده؛( ب•

.اوراق بهادار( قیمت) اظهارنظر راجع به ارزش ( ج•

در سوالات گفته میشد که آیا میتواند متعهد پذیره نویس باشد یا خیر؟سوال•

ه تاییاد هر گونه نقل و انتقال سهام یا پذیره نویسي ساهام جدیاد در شار ت مشااور سارمایه گاذار  بایاد با•

.روز  ار  پس از انتقال یا پذیره نویسي به اطلاع سازمان برسد7سازمان رسیده و ظرف 
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:استعبارتحقیقيشخصهربهوابستهشخص•

شخصآناولطبقه  ازاولدرجه  نسبياقرباءوهمسر•

باشدنظرموردحقیقيشخصبهمتعلقآنمنافعدرصد20حداقل هحقوقيشخصهر•

. ندتعیینراآنمدیرانازی يحداقلبتواندموردنظرحقیقيشخص•

:عمدهشریك•

ارحقوقيشخصمدیرانانتخاببرا رأ حقازدرصددهحداقلخود،بهوابستهاشخاصهمراهبه•
داشتهاختیاردر

باشدشریكحقوقيشخصمنافعدرصددهدرحداقلیا•

:عمدهمؤسس•

رايحقوقشخصمدیرانانتخاببرا حق رأ ازدرصدپنجحداقلخود،بهوابستهاشخاصهمراهبه•
مي گیرداختیاردرتأسیسازپس

.مي شودشریكتأسیس،ازپسحقوقيشخصمنافعدرصدپنجدرحداقلیا•
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زمان است و سامستلزم اخذ مجوز فعالیت از سازمانگذار  سرمایهفعالیت مشاورهتصد  بهسوال•
-قرار ميتحت پیگرد قانونياشخاصي را  ه بدون دریافت مجوز لازم، مبادرت به این فعالیت نمایند، 

.  دهد
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برا  دریافت مجوز تأسیس شر ت مشاور سرمایه گذار 

فرم ت میل شده  تقاضا  صدور مجوز تأسیس شر ت مشاور سرمایه گذار  ( یك•

طرح اساسنامه  ه تمامي صفحات آن به امضا  متقاضي رسیده است؛(دو•

، و سهه سهال  هس از تسسهیسطرح تجار  شامل اهاداف، اساتراتژ  ها و برناماه ها  شار ت بارا  ( سه•

 اماال شمسااي پااس از تأساایس  ااه تمااامي یش بینههش شههده بههراا یك سههال( زیههان)ترازنامههه و صههورت سههود 

صفحات آن به امضا  متقاضي رسیده است؛

پرسشاانامه  ت میاال شااده   مشخصااات داوطلااب ساامت ماادیرعاملي یااا عضااویت در هیأت ماادیره   ( چهااار•

.مشاور سرمایه گذار ، مطابق دستورالعمل تائید صلاحیت حرفه ا  مدیران نهادها  ماليشر ت

-رمایهدر شارکت مشااور سا( حقاوقی/حقیقای)پرسشنامۀ تکمیل شدۀ مشخصات داوطلب سهامداری ( پنج•

گذاری 

د هااا  مااالي آخاارین سااال مااالي شاار ت متقاضااي بایاا، صااورتتقاضااا  مجااوز تباادیلدر مااورد ( تبصااره •

.دو راجع به آن ها اظهارنظر شده باشتوسط ی ي از موسسات حسابرسي معتمد سازمان حسابرسي شده 
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یش معاادل یاا باای که در نظر است هنگام تأسیس شرکت مشاور سرمایه گاذاری پرداخات شاود، سرمایه•

.باشداز هشتاد میلیارد ریال

یاا حقاوق صااحبان ساهام در نظار بایش از ثلاث سارمایهدر صورتي  اه در اثار زیان هاا  وارده، سوال•

ت گرفته شاده بارا  مشااور سارمایه گذار  طباق ایان مااده از باین بارود، مشااور سارمایه گذار  موظاف اسا

همینطااور باارای -.نساابت بااه تاارمیم ساارمایه یااا حقااوق صاااحبان سااهام اقاادام نمایاادحاادا ثر ظاارف شااش ماااه 

سبدگردان

یرنقاد تأمین شاود، سارمایه غغیرنقددر صورتي   ه در نظر است قسمتي از سرمایه شر ت به صورت •

ده و باه در راستا  اهداف شر ت قابل اساتفاده باوده و اساتفاده از آن در طارح تجاار  شار ت پیش بیناي شا

.قیمت معقول و متناسب با ارزش روز آن تقویم شده باشد
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پااس از اباالاو مجااوز تأساایس یااا مجااوز تباادیل شاار ت موجااود بااه شاار ت مشاااور ساارمایه گذار ، مهاام•

مهلت خواهد داشات تاا شار ت مشااور سارمایه گذار  را باه صاورت یاك شار ت ساهامي شش ماهمتقاضي 

ت خاص مطابق با شرایط اعلام شده، تأسیس یاا شار ت موجاود را مطاابق شارایط اعالام شاده باه یاك شار 

مشاور سرمایه گذار  سهامي خاص تبدیل نماید و موارد لازم را در مرجاع ثبات شار ت ها، ثبات و مادارك

ه   مربوطه را به سازمان تسالیم  ناد، در غیار این صاورت مجاوز تأسایس یاا مجاوز تبادیل صاادره از درجا

.اعتبار ساقط خواهد شد

ر سه حداكثتواند مهلت موضوع این ماده را ميسازمانبه تقاضا  متقاضي و ذ ر دلایل موجه، : تمدید•

فقط یکبار - نددیگر تمدید ماه

ن ثبات گذار  براساس مجوز سازمان و همچنیتأسیس یا تبدیل شر ت موجود به شر ت مشاور سرمایه•

مایه   سار  مشاوره شر ت تحت عنوان شر ت مشاور سرمایه گذار ، به عنوان مجوز فعالیت در زمینه

ه تحات دریافت مجوز جداگانو شروع به فعالیت مشاوره  سرمایه گذار  منوط به شودمحسوب نمش گذار  

. استعنوان مجوز فعالیت مشاوره   سرمایه گذار  از سازمان
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:بخش ها  مجزا در شر ت مشاور سرمایه گذار سوال•

بخش مشاوره  سرمایه گذار •

بخش مالي•

بااه فعالیاات بخااش اخااذ و اجاارا  ساافارش خریااد و فااروش اوراق بهااادار از مشااتریان، درصااورتي  ه •

. ارگزار  نیز مي پردازد

بخش جداگانه برای تحلیل و مشاورسرمایه گذاری وجود ندارد

لیال ارائه   مشاوره  سرمایه گذار  در زمینه  خرید، فروش یا نگه دار  اوراق بهادار بدون دریافات و تح•

نظام منااد اطلاعااات مشاااتر ، توسااط مشااااور ساارمایه گذار  و همچنااین ارائاااه   مشاااوره در ماااورد اوراق 

اق بهادار   ه در تخصص مشاور سرمایه گذار  نبوده و در تارنما  مشاور سرمایه گذار  باه عناوان اور

.محسوب مي گرددتخلفبهادار   ه و  در خصوص آنها مشاوره مي دهد، اعلام نشده اند، 
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:اطلاعاتي  ه دریافت آن ها اجبار  است

سوال

وضعیت شغلي، نحوه   اشتغال، سن، سطح تحصیلات و تجربیات  ار  مشتر ؛•

برنامه ها و اهداف مشتر  از سرمایه گذار  و مبلغي  ه قصد سرمایه گذار  دارد؛•

تجربیات مشتر  در سرمایه گذار  ها  قبلي؛•

  میزان وجوه نقد   ه مشتر  برا  اجرا  برنامه ها و اهداف آتي خود باه آن نیازمناد اسات و زمانبناد•

آن؛
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اطلاعاتي  ه دریافت آن ها اختیار  است

ورد اطلاعات  لي راجع به افراد خانواده و افراد تحت ت فل مشاتر   اه در ما•
ساان، سااطح تحصاایلات، وضااعیت شااغلي و حاادود درآمااد : هاار یااك حااداقل شااامل

مي گردد

یناي محدوده   درآمدها و هزینه ها   نوني مشتر  و افراد تحات ت فال و پیش ب•
وضعیت آتي آن با ذ ر منابع درآمد 

میاازان دارایي هااا و باادهي ها   نااوني مشااتر  و افااراد تحاات ت فاال بااه طااور •
تقریبي؛

وضعیت درآماد  ساایر اعضاا  خاانواده و میازان مشاار ت آنهاا در پرداخات •
هزینه ها  مشتر  و افراد تحت ت فل

13اهداف و برنامه ها  آتي مشتر •



تي فرم  سب اطلاعات مشتریان باید طور  طراحي گردد  ه علاوه بر  سب اطلاعات این ماده، حاو  سوالا•
.باشدارزیابي توان مشتر  برا  تحمل ریسك برا  

ا صاریحا  تحلیل فرم اطلاعات مشتری توسط ی ي از  ار نان شر ت مشاور سرمایه گذار   ه این مسئولیت ر•
در . ساال ساابقه   تجرباي مارتبط اسات2پذیرفته و لااقل دارا  گواهي نامه   تحلیل گر  بازار سرمایه باا حاداقل 
از اشاااخاص دارناااده   باااا تأییاااد ساااازمانصاااورت عااادم  فایااات دارنااادگان گواهي ناماااه   تحلیااال گر ، مي تواناااد 

.گواهي نامه   اصول مقدماتي  ه دارا  سوابق حرفه ا  مرتبط و  افي باشند، استفاده نماید

:شامل موارد زیر باشد•

اهداف مشتر  از سرمایه گذار •

میزان ریسك قابل تحمل توسط مشتر ؛•

د و مقاطع زماني  ه سرمایه گذار تمایال یاا نیااز باه برداشات و مصارف تماام یاا قسامتي از سارمایه   خاود دار•
مبلغ برداشت در هر زمان

دارایي ها  مناسب برا  سرمایه گذار  مشتر  و نسبت مناسب سرمایه گذار  در هر  دام•
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ر  در شرایط وجود تضاد منافع بین مشاور سرمایه گذار  و مشت•
.و ، اولویت با منافع مشتر  خواهد بود
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:انجام فعالیت ها  زیر توسط مشاور سرمایه گذار  مجاز نمي باشد

سوال

ارائه   خدمات مشاوره   سرمایه گذار  در خصوص اوراق بهادار   ه بادون دریافات مجاوز مربوطاه •
منتشر شده یا در حال انتشارند؛

از انعقاااد قراردادهااا یااا پااذیرش تعهااداتي  ااه منجاار شااود تااا مشاااور ساارمایه گذار  نتوانااد تمااام یااا بخشااي•
وظااایف خااود را مطااابق ایاان دسااتورالعمل انجااام دهااد یااا مساائولیت ها  مشاورساارمایه گذار  را  متاار از 

مسئولیت هایي نماید  ه در این دستورالعمل برا  مشاوران سرمایه گذار  پیش بیني شده  است؛

در انعقاد قراردادها  مشاوره   سرمایه گذار  با مشتریان  ه در آن مسئولیت ها  مشاورسارمایه گذار •
د؛قبال مشتریان از مسئولیت ها  مندرج در این دستورالعمل یا سایر مقررات مرتبط، محدودتر باش

نها؛اعطا  وام به مشتریاني  ه با آنها قرارداد مشاوره   سرمایه گذار  منعقد نموده یا دریافت وام از آ•

دریافت  ارمزد در ارائه   خدمات خود بیش از سقف ها  مصوب سازمان؛•

وابسته به خوداستفاده از دارایي مشتریان به طور مستقیم یا غیرمستقیم به نفع خود یا به نفع اشخاص•
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مشاور سرمایه گذار  و  ار نان آن باید اطلاعات و مدارك مربوط به مشتر  طرف 
قرارداد خود را محرمانه تلقي نموده و به استثنا  اشخاص زیر در حدود درخواست 

:آن ها، بدون رضایت مشتر  به شخص دیگر  ارائه ننماید

 ار نااان مشاااور ساارمایه گذار   ااه باارا  ارائااه   خاادمات بااه مشااتر  یااا انجااام سااایر وظااایف خااود بااه •

اطلاعات و مدارك مشتر  نیاز دارند، در حدود نیاز آن ها؛

سازمان یا مراجعي  ه سازمان تعیین مي  ند؛•

گذار ؛و یل، بازرس قانوني یا حسابرس مشاور سرمایه•

مراجع صالح قضایي؛•

 انون مربوطه در حدود   ه در مقررات مصوب سازمان تعیین شده است؛•

.سایر مراجعي  ه ارائه   مدارك و اطلاعات مذ ور به آنها، طبق قانون الزامي است•
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مشاورهخاص،بهادار ورقه  زمینه  درخودمشتر بهسرمایه گذار مشاوردرصورتي  هسوال
 هحاليدرمي دهد

آنبهوابستهاشخاصیاسرمایه گذار مشاورشر ت(الف)

آن هابهوابستهاشخاصیاسرمایه گذار مشاور ار نان(ب)

یاسرمایه گذار مشاورمشتریانسایر(ج)

ومي شوند،محسوبذینفعبهادارورقه  آندرسرمایه گذار ،مشاورمدیریتتحتصندوق ها (د)
هشدمطلعموضوعاینازگزارش هادریافتطریقازیابودهمطلعموضوعاینازسرمایه گذار مشاور
باشد،

اوره  مشارائه  ازقبلهمچنینومشتر باقراردادانعقادازقبلاستموظفسرمایه گذار مشاورآن گاه
. ندمطلعموضوعاینازرامشتر خاص،بهادارورقه  آنمورددرسرمایه گذار 
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:ذینفع ورقه  بهادار

در صورتي  ه مالك ورقه   بهادار باشد؛•

ماوده در صورتي  ه اختیار خرید یا فروش ورقه   بهادار را به دیگر  اعطااء یاا از دیگار  دریافات ن•

باشد؛

در صورتي  ه ورقه   بهادار را قرض گرفته یا قرض داده باشد؛•

ذیره نویساي در صورتي  ه پذیره نویسي یا فروش ورقه   بهادار را تعهد  رده باشد یا بازاریاابي بارا  پ•

ا در ایان یا فروش ورقه   بهادار را پذیرفته باشد یا مشاور ناشر در زمینه   عرضه ورقه   بهاادار باشاد یا

موارد با دیگران مشار ت داشته باشد؛

.در صورتي  ه ناشر ورقه   بهادار باشد•
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مشاور مي تواند به صورت ادوار  یا در مواقع لزوم، مدارك و هرگونه مستنداتسازمان•

رد سرمایه گذار  و هر گونه اما ن متعلق به مشاور سرمایه گذار  یا تحت اختیار یا  نترل و  را مو

.بازرسي قرار دهد یا ارائه  اطلاعات، مدارك و گزارش هایي را از مشاور سرمایه گذار  درخواست  ند

در صاااورت درخواسااات ساااازمان بااارا  تهیاااه   گااازارش ویاااژه  حسابرساااي از شااار ت مشااااور ساااوال•

ن بارا  تهیاه  ایاسرمایه گذار  مشاور سرمایه گذار  بایاد عالاوه بار ارائاه  اطلاعاات، اساناد و مادارك لازم 

.گزارش، هزینه ها تهیه  گزارش مذ ور را مطابق آنچه سازمان تعیین مي  ند، بپردازد
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در صااورتي  ااه تخلااف ناشااي از فعاال یااا تاارك فعاال ماادیر یااا ماادیران یااا سااایر  ار نااان مشاااورسااوال•
ر این مااده سرمایه گذار  باشد، مرجع رسیدگي به تخلفات مشاور سرمایه گذار ، علاوه بر تنبیهات مقرر د

باارا  مشاااور ساارمایه گذار ، ماادیر یااا هاار یااك از  ار نااان متخلااف را حسااب مااورد بااه ی ااي از تنبیهااات 
:انضباطي زیر مح وم مي  ند

تذ ر  تبي بدون درج در پرونده؛•

اخطار  تبي با درج در پرونده؛•

محرومیت از ارائه   خدمات مشاوره   سرمایه گذار  حدا ثر تا دو سال؛•

ا دو سلب صلاحیت از ادامه   تصد  سمت مدیریت در شر ت مشاور سرمایه گذار  مربوطه حدا ثر ت•
سال؛

محرومیاات از تصااد  ساامت در تمااام یااا برخااي از بورس هااا، بازارهااا  خااارج از بااورس،  انون هااا و •
نهادها  مالي حدا ثر تا دو سال؛

محرومیت از استفاده از گواهي نامه   حرفه ا  صادره توسط سازمان به مدت حدا ثر تا دو سال؛•

جریمه نقد  •
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زاو التبهمي تواندسرمایه گذار مشاور،سرمایه گذار مشاوره قرارداددرپیش بینيدرصورت•

جملهازمشتر بهاداراوراقمال انه  حقوقاعمالبهنسبتخود،قراردادطرفمشتر طرف

بهادار،اوراقسایرسودوسهامسوددریافترأ ،اعلاموشر ت هاعموميمجامعدرحضور

.نمایداقدام،سرمایهافزایشدرشر توسهامخریدتقدمحقدریافتجایزه،سهامدریافت
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دستورالعمل تاسیس و فعالیت سبدگردانی

ر قالب گذار معین توسط سبدگردان دنام سرمایهبه خرید، فروش یا نگهدار  اوراق بهادار بهتصمیم•
.استبه منظور  سب انتفاع برا  سرمایه گذار قرارداد  مشخص، 

آناولطبقهازاولدرجهنسبياقرباءوهمسرازاستعبارتقیقيحشخصهربهوابستهشخص•
یاباشدنظرموردحقیقيشخصبهمتعلقآنمنافعدرصد20حداقل هحقوقيشخصهروشخص
 ندتعیینراآنمدیرانازی يحداقلبتواندموردنظرحقیقيشخص

به همیشودمحسوبحقوقيشخصیكدرعمدهشریكوقتيشخصیك:عمدهشریكیاسهامدار•
ردراحقوقيشخصمدیرانانتخاببرا رأ حقازدرصدپنجحداقلخود،بهوابستهاشخاصهمراه
.باشدو بهمتعلقحقوقيشخصمنافعدرصدپنجحداقلیاداشتهاختیار

ه میشودمحسوبتأسیسشرفدرحقوقيشخصیكعمدهموسسوقتيشخصیك:عمدهمؤسس•

راحقوقيشخصمدیرانانتخاببرا رأ حقازدرصددهحداقلخود،بهوابستهاشخاصهمراهبه
و بهقمتعلتأسیس،ازپسحقوقيشخصمنافعدرصددهحداقلیامیگیرداختیاردرتأسیسازپس

.میشود
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صاد معاادل یاا بایش از یکای که در نظار اسات هنگاام تأسایس شارکت سابدگردان پرداخات شاود، سرمایه•
ریال باشد؛میلیارد 

غیرنقد درصورتي  ه در نظر است قسمتي از سرمایه   شر ت به صورت غیرنقد تأمین شود، سرمایه•
ده و به در راستا  اهداف شر ت قابل استفاده بوده و استفاده از آن در طرح تجار  شر ت پیش بیني ش

.قیمت معقول و متناسب با ارزش روز آن تقویم شده باشد

شش قاضي پس از ابلاو مجوز تأسیس سبدگردان یا مجوز تبدیل شر ت موجود به شر ت سبدگردان، مت•
مهلت خواهد داشت تا شر ت سبدگردان را به صورت یك شر ت سهامي خاص مطابق با شرایط ماه

ص اعلام شده، تأسیس یا شر ت موجود را مطابق شرایط اعلام شده به یك شر ت سبدگردان سهامي خا
ند، در تبدیل نماید و موارد لازم را در مرجع ثبت شر ت ها، ثبت و مدارك مربوطه را به سازمان تسلیم  

.غیر این صورت مجوز تأسیس یا مجوز تبدیل صادره از درجه   اعتبار ساقط خواهد شد

هحادا ثر ساه ماابه تقاضا  متقاضي و ذ ر دلایل موجه، سازمان مي تواند مهلت موضاوع ایان مااده را •
.دیگر تمدید  ند
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رفته درصورتي  ه در اثر زیان ها  وارده، بیش از ثلث سرمایه  یا حقوق صاحبان سهام در نظر گسوال•
ه نسبت شده برا  سبدگرداني طبق این ماده از بین برود، سبدگردان موظف است حدا ثر ظرف شش ما

.به صورت عدد رقم هم میگن-به ترمیم سرمایه یا حقوق صاحبان سهام اقدام نماید
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الزامات ارائه خدمات

درصااورتي  ه مفاااد قاارارداد مغااایر قااوانین و مقااررات تصااویب شااده تااا زمااان انعقاااد قاارارداد باشااد، •

بدگردان سبدگردان نمي تواند به مفاد قرارداد عمل  ند و چنانچه در اثر آن خسارتي به مشتر  وارد آیاد، سا

.مسئول جبران آن است

صاویب ذ ر این ه سبدگردان ملزم به اجرا  آن بخش از قرارداد  اه باا قاوانین و مقرراتاي  اه بعادا  باه ت•

.اهد داشتمي رسد، مغایر باشد نیست و از این بابت مسئولیتي برا  جبران خسارت وارده به مشتر  نخو

دم ذ اار ایاان موضااوع  ااه مرجااع رساایدگي بااه اختلافااات بااین مشااتر  و ساابدگردان در صااورت عااسااوال•

ت سازش در  انون ها، هیأت داور  است و تا تش یل  انون مربوطه، وظیفه  مذ ور توساط ساازمان صاور

مي پذیرد؛ 

ذ ر این موضاوع  اه سابدگردان مي تواناد باه و الات از مشاتر  طارف قارارداد خاود، نسابت باه اعماال•

حقوق مال انه اوراق بهادار مشاتر  از جملاه حضاور در مجاامع عماومي شار ت ها و اعالام را ، دریافات 

ساود سااهام و سااود سااایر اوراق بهااادار، دریافاات سااهام جاایزه، دریافاات حااق تقاادم خریااد سااهام و شاار ت در 

.افزایش سرمایه، اقدام نماید
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بدگردانسونمایدفوتنموده،منعقدسبدگردانباسبدگردانيقرارداد همشتر درصورتي  هسوال•
ووقفمتمشتر آندارایي ها مورددرراسبدگردانيفعالیتبلافاصلهبایدشود،مطلعامرایناز

.آوردبه عملقرارداداتمامبرا رالازماقداماتو ندمطلعموضوعازراخودوامینسازمان

بخش ها  مجزا در شر ت سبدگردان سوال•

بخش سبدگرداني؛-1

بخش مالي؛-2

بخااش اخااذ و اجاارا  ساافارش خریااد و فااروش اوراق بهااادار از مشااتریان، درصااورتي  ه بااه فعالیاات -3

. ارگزار  نیز مي پردازد
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و درخواساات انتقااال مشخصااات اوراق بهااادارباوده و اوراق بهاااداردرصاورتي  ه آورده  مشااتر  شااامل •

ار نسابت آن ها توسط سبدگردان ارائه شده باشد، آن گاه شر ت سپرده گذار  پس از احراز مال یات سارمایه گذ

بااه اوراق بهااادار موضااوع ساابدگرداني، درصااورتي  ه ساارمایه گذار ممنوع المعاملااه نباشااد، اوراق بهااادار 

مااذ ور را بااه  ااد ساابدگرداني منتقاال و موضااوع را مطااابق نمونااه فاارم هااا  اباالاو شااده توسااط شاار ت 

مانع س سپرده گذار   ه به امضا  مشترك شر ت سبدگردان و امین رسیده باشد باه سابدگردان و ساازمان

. مي نماید

و ده انتقاال مال یات و انجاام معاملاه محساوب نشاانتقاال اوراق بهاادار یااد شاده باه  اد سابدگرداني، سوال•

. نمي باشدمشمول مقررات و  ارمزدها  مربوط به معاملات اوراق بهادار 

 اد، در مال یت و  لیه   منافع ماد  اوراق بهادار منتقل شده به  د سبدگرداني و خریادار  شاده باه ایان•

ن ، ل ن نحوه   اعمال حق رأ ، حق تقدم خرید اوراق بهادار  ه باه مالاك ایازمان به مشتر  تعلق داردهر 

اس اوراق بهادار تعلق مي گیرد و اعماال ساایر حقاوق مربوطاه، در طاول اعتباار قارارداد سابدگرداني براسا

.قرارداد سبدگرداني تعیین مي شود
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:وظایف و مسئولیت ها  امین

واجاد زمانساابرا  شروع به فعالیت سبدگرداني، سبدگردان باید حداقل یك شاخص حقاوقي  اه از نظار •

.صلاحیت لازم باشد را به عنوان امین انتخاب و با و  قرارداد منعقد  ند

به هار درصورت ورش ستگي یا انحلال امین طرف قرارداد با سبدگردان یا در صورتي  ه امین مذ ور•

ور، دلیال نتواناد ایان وظااایف را انجاام دهاد یاا در صااورت فساخ یاا انفسااگ قاارارداد سابدگردان باا اماین مااذ 

ا شاخص سبدگردان ملزم است موضوع را بلافاصله  تبا  به سازمان گزارش  ند و ظرف حدا ثر یك مااه با

اني صااحب صاالاحیت دیگاار  بااه عنااوان امااین  ااه حاضار بااه پااذیرش مساائولیت ها  قاارارداد امااین ساابدگرد

بدگرداني قبل از انعقاد قرارداد مذ ور باا اماین جدیاد، سابدگردان نبایاد باه عملیاات سا. اختصاصي منعقد  ند

.بپردازد مگر این ه موضوع با ذ ر دلایل به تأیید سازمان برسد
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:امین موظف است به صورت مستمر نظارت  ند  ه•

عدم انقضا  مجوز فعالیت سبدگرداني شر ت،-1

نموده است،منعقدخودمشتریانباسبدگردان هسبدگردانيقراردادها مفاد-2

وسبدگردانيفعالیتوتأسیسدستورالعمل-3

مقرراتااي  ااه سااازمان نظااارت باار رعایاات آن هااا را از جملااه وظااایف امااین طاارف قاارارداد بااا ساابدگردان ها 

محساااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااوب  ناااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااد،

له توسط سبدگردان رعایت شاود و در صاورت مشااهدۀ هرگوناه نقاض ماوارد یادشاده، موضاوع را بلافاصا

ا  باه پس از  شف، به صورت م توب به سازمان گزارش  ند و هم زمان تذ رات لازم را جهت اصلاح  تبا

.سبدگردان ارائه دهد
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حساب های بانکی

ورتي  ه این سبدگردان باید برا  هر قرارداد سبدگرداني حساب بان ي جداگانه افتتاح  ند و در صسوال•

ع اسات؛ امر عملا  مش ل باشد، افتتاح یك حساب بان ي برا  مجموعه ا  از قراردادهاا  سابدگرداني بلاماان

(استگزینه ای که مشروط دارد صحیح). مشروط به این ه موضوع با ذ ر دلایل به تأیید سازمان برسد

باا حساب ها  بان ي موصوف  اه باه عنوان حسااب ها  باان ي مخصاوص سابدگرداني شاناخته مي شاوند،•

د  لیااۀ دریافت هااا  مربااوط بااه سااب. تأییااد امااین افتتاااح شااده و مشخصااات آن هااا ناازد امااین ثباات مي گااردد

راق اختصاصي مشتر  شامل وجوه اولیه  موضوع سبدگرداني، وجوه حاصل از دریافت ساودها  نقاد  او

باه حسااب بهادار و سپرده ها  بان ي سبداختصاصي و فروش اوراق بهادار سبد اختصاصي، باید منحصرا  

به سبد بان ي موضوع این ماده مرتبط با قرارداد سبدگرداني مربوطه، واریز و  لیه   پرداخت ها  مربوط

صاي و اختصاصي شامل وجوه پرداختاي باه مشاتر ، وجاوه پرداختاي بابات خریاد اوراق بهاادار سبداختصا

.پرداخت هزینه ها  مربوط به سبدگرداني، منحصرا  از این حساب بان ي انجام مي شود
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در مااورد قراردادهااا  ساابدگرداني زیاار، حساااب بااان ي موضااوع ایاان ماااده بایااد بااه  نااام مشااترك سااوال•

ساابدگردان و امااین یااا بااه  نااام مشااتر  افتتاااح شااده به طور   ااه در هاار حااال برداشاات از آن بااا اجااازۀ تااوأم

سوال به صورت عدد رقم:سبدگردان و امین ام ان پذیر باشد

سارمایۀ در صورتي  ه ارزش روز سبد اختصاصي مشتر  مربوط به قرارداد سبدگرداني، بیش از ثلث-1

ثبت و پرداخت شدۀ سبدگردان یا بیش از یك میلیارد ریال هر  دام  متراست، باشد؛

در صاااورتي  ه باااا انعقااااد قااارارداد سااابدگرداني، مجماااوع ارزش سااابدها  اختصاصاااي تحااات مااادیریت -2

سبدگردان به ارزش روز، بیش از ده برابر سرمایۀ ثبت و پرداخت شدۀ سبدگردان شود

بدگردان، به استثنا  قراردادها  موضاوع باالا، حسااب باان ي مي تواناد باه تشاخیص سابدگردان باه نام سا•

اناد در مشتر ، امین یا به نام مشترك دو یا چند شخص از آن ها و حق برداشت از حسااب باان ي نیاز مي تو

اختیار یك، دو یا چند شخص از اشخاص فوق باشد
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زم اند  ارگزاراني  ه اوراق بهادار ثبت شده در یك  د سبدگرداني از طریق آن ها به فروش مي رسد، مل•
ماده صرفا  به حساب یا حساب ها  بان ي موضوع اینوجوه حاصل از فروش اوراق بهادار یاد شده را 

.به  ارگزار معرفي شده است، واریز نمایند ه توسط امین 
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:در مورد پرداخت  به مشتر ، امین باید  نترل نماید  ه

 .قبلا  نسخه ا  از قرارداد مشتر  به امین تسلیم و نزد امین ثبت شده است-1

د مبلغااي  ااه ساابدگردان پرداخاات آن را بااه حساااب بااان ي مشااتر  درخواساات نمااوده، باایش از وجااوه نقاا-2

سبداختصاصي مشتر  مربوطه در تاریخ درخواست نیست،

ساط مشاتر  پرداخت  صرفا  به حساب باان ي مشاتر   اه در قارارداد سابدگرداني یاا ماتمم آن یاا  تباا  تو-3

.معرفي شده است، واریز مي شود
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:در خصوص پرداخت به  ارگزار به منظور خرید اوراق بهادار موضوع قرارداد سبدگرداني، امین باید  نترل نماید  ه

مانده   وجوه نقد سبداختصاصي نزد  ارگزار به تشخیص امین بیش از حد لازم نباشد؛-1

پرداخت صرفا  به حساب جار  معاملاتي  ارگزار صورت  پذیرد؛-2

ه انجاام  ارگزار دارا  مجوز  ارگزار  از سازمان بوده و تشریفات شناسایي  اارگزار طباق قارارداد اماین باا سابدگردان با-3
رسیده باشد؛

:در خصوص پرداخت  ارمزدها و هزینه ها  سبدگرداني امین باید  نترل نماید  ه

پرداخت مطابق با مفاد قرارداد و مقررات مربوطه بوده و به طور صحیح محاسبه شده است؛-1

.این پرداخت ها به حساب ها  بان ي اشخاص مربوطه صورت مي پذیرد-2

ترل در خصوص پرداخت به منظور خرید اوراق بهادار   ه در بورس یا بازار خارج از بورس معامله نمي شوند، امین باید  ن
: ند  ه

مشخصات و تعداد اوراق بهادار و فروشنده   آن ها توسط سبدگردان معین شده  است؛-1

اوراق بهادار دارا  ویژگي ها  مندرج در قرارداد است؛-2

فروشنده معتبر است؛-3

.مبلغ مورد نظر صرفا  به حساب بان ي فروشنده پرداخت  شود-4
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طرف در صورتي  ه امین از انجام وظایف خود تخطي نماید و از این بابت خسارتي به هریك از مشتریان

سبدگردان در قراردادها  سبدگرداني، وارد شود

یا 

در اثاار تخلااف امااین، هریااك از مشااتریان مااذ ور نتوانااد در صااورت تمایاال در مهلاات مقاارر در قاارارداد 

ان امااین مساائول جباارساابدگرداني خااود بااا ساابدگردان، دارایااي خااود را از ساابدگردان دریافاات دارد، آن گاااه 

ي  ه نحوۀ جبران خسارت باید در قرارداد امین سبداختصاص).مي باشدخسارات وارده به مشتر  مربوطه

(.بین امین و سبدگردان منعقد مي شود، پیش بیني شود

را  دهادسبدگردان باید  لیه   اطلاعات مربوط به مشتر  و معاملاتي  اه سابدگردان باه نام و  انجاام مي•

رم افازار تغییر اطلاعاتي  ه در روزها  قبل در بانك اطلاعاتي ایان ن. در نرم افزار سبدگرداني، درج نماید

.ام ان پذیر استصرفا  با درخواست سبدگردان و ذ ر دلایل و تأیید امینثبت شده اند، 
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یش از نبایاد باسبدگردان موظف است تا در دوره ها  معیني  ه در قرارداد سبدگرداني ذ ر شده است و •

مان باشد، گزارش ها  فعالیت سبدگرداني خاود را طباق نظار ساازمان تهیاه و باه هار مشاتر  و ساازماه 6

:این گزارش ها حداقل شامل موارد زیر خواهد بود. ارائه دهد

تر یااب و ارزش سبداختصاصاااي، تعاااداد و ارزش هااار دارایااي در سبداختصاصاااي و میااازان وجاااوه -1•

.جار  مشتر  نزد سبدگردان در پایان دوره

.معاملات صورت گرفته برا  مشتر  در دوره   گزارش با ذ ر جزئیات-2•

سود ساهام، ساود اوراق مشاار ت، ساود ساایر اوراق بهاادار، ساهام جاایزه و ساایر مزایاا  دریاافتي -3•

.برا  مشتر  طي دوره   گزارش

صااورت درآماادها و هزینااه ها و تعیااین سااود یااا زیااان ناشااي از ساارمایه گذار  در دوره   گاازارش، و -4•

.يتف یك آن به بازده   نقد  هر سهم، استفاده از حق تقدم و افزایش یا  اهش ارزش سبداختصاص

بازدهي سبد اختصاصي مشتر  در هر روز و در  ل دروۀ گزارش -5•
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ذازمان اخابرا  هرگونه نقل و انتقال سهام یا پذیره نویسي سهام جدید در شر ت سبدگردان باید مجوز س•

.شود

رداخت سبدگردان ملزم است هرساله مبلغي تحت عنوان حق نظارت سازمان بر سبدگردان به سازمان پ•
.این مبلغ به پیشنهاد سازمان توسط شورا  عالي بورس و اوراق بهادار تعیین مي گردد. نماید

، طبق تنظیمات نرم افزار سبدگرداني با توافق سبدگردان و امین انجام مي شود و در صورت اختلاف•
ت در تنظیم نرم افزار سبدگرداني، ملاحظات مورد نظر سازمان باید رعای. نظر سازمان عمل خواهدشد

.شود
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میلیارد ریال افزایش در دارایي تحات مادیریت، 500تعداد تحلیل گران سبدگردان باید به ازا  هر سوال•

.نفر افزایش یابد10نفر و تا سقف 1

: سوال

میلیاارد توماان انادازه سابد اسات و جمعاا 260. میلیاارد توماان اسات5سرمایه ثبت شده شرکت سبدگردان 

چند تحلیلگر نیاز است؟. قرارداد سبدگردانی دارد18

قارارداد سابدگرداني 20میلیارد ریال دارایي یا بایش از 1000هیچ مدیر سبد  نمي تواند بیش از سوال•

.اختصاصي را تحت مدیریت خود داشته باشد

چه تعداد مدیر سبد نیاز . میلیارد ریال است260قرارداد دارد که جمعا 18شرکت سبدگردان : سوال
است؟
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اساسنامه صندوق سرمایه گذاری 
زمین و ساختمان

ورصدقبالدردریافتیوجوهازاستعبارت:صندوقدارایش های
زمین،دیگر،منبعهرازدریافتیوجوهسرمایه گذار ،واحدها 
هایداراییسایرومجوزهاکلیۀساختماني،مصالحساختمان،
هباساسنامهمفادمطابقکههاییداراییسایرونامشهودومعنوی

تعلقمسودومنافعحقوق،کلیۀنیزومي شودخریدار صندوقنام
مطابقکهکارمزدهاییواشخاصازصندوقمطالباتآن ها،به

.می شوددریافتصندوقبرایامیدنامهیااساسنامه

کسرازپسصندوقهایداراییارزش:صندوقداراییخالص
خواهدگفتهداراییارزشمحاسبهنحوه.استصندوقهایبدهی
.شد
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ن ارکان صندوق سرمایه گذاری زمی
و ساختمان

ن کننده ارکان تضمی  ارکان نظارت کننده اداره کنندهارکان

بازارگردان ناظر هیأت مدیره

متعهد پذیره نویس متولی مدیر صندوق 

حسابرس مدیر ساخت

41

.رکن دارد9این نوع صندوق جمعا 

.نیز جزو ارکان اصلی صندوق استمجمع صندوق 



:موضوع فعالیت

صندوقدرگذاریسرمایهمتقاضیانازوجوهجمع آور •

و

محلازصندوقامیدنامهدرمندرجساختمانيهپروژساخت•
شدهیادوجوه

و

یادشدهپروژهساختمانيواحدها فروشسپس•

و

ذارانسرمایه گبینفعالیتاینازناشیعوایدتقسیمنهایتدر•
استصندوق
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وز از ابتدا  اولین روز کاری بعد از دریافت مجفعالیت صندوق هدور
ادامه فعالیت صندوق از سازمان شروع شده و تا پایان تصفیۀ صندوق

.یابدمي

.صندوق تابعیت ایرانی دارد

واحدها تعدادنسبتبهسرمایه گذار ،واحدهایمالکانمهم
درسرمایه گذاران،نزدسرمایه گذار واحدها کلازخودسرمایه گذار 

مورددرتصمیم گیر حقوليسهیم اند،صندوقدارایي ها خالص
اختیاراتاز منحصرا  اساسنامهاینچارچوبدرصندوقدارایي ها 

.استصندوقمدیر

,صندوقتعهداتقبالدرسرمایه گذار واحدهایمالکانمسئولیت
.استصندوقدرآن هاسرمایه گذار مبلغبهمحدودصرفا   43



بورسدرومی باشندغیربهقابل انتقالسرمایه گذاریواحدهای
فاتتشری.شوندمیپذیرفتهبورسازخارجبازاریابهاداراوراق

ربازایابورسمقرراتتابعسرمایه گذار واحدها نقل وانتقال
.استمربوطهبورسازخارج

ابصندوق،ماليمنابعتأمینبرا سرمایه گذار واحدها صدور
واحدهرازایدرسرمایه گذار واحدها اسمیقیمتدریافت

.می پذیردصورتسرمایه گذار ،

دیغیرنقیانقدآوردهصورتبهمالیمنابعیتأدیهمهم:تبصره
.باشدرسیدهسازمانتسییدبهآنارزش گذارینحوۀکهاست
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نویسی اولیه واحدها  سرمایه گذار ، هرگاه تعداد در دورۀ پذیره
واحدها  سرمایه  گذار  درخواست شده،

با تعداد مورد نظر برابر شود، عملیات دریافت 
.  صدور واحدها  سرمایه گذار ، متوقف مي شوددرخواست 

بیش از تعداد مورد نظر شود، مطابق مقررات عرضه های عمومی 
.در بورس یا بازار خارج از بورس مربوطه عمل خواهد شد

در موارد ابهام مقررات مذکور اولویت با کساني خواهد بود که 
زودتر وجوه خود را به حساب بانکي مربوطه واریز نموده اند
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دراولیهنویسیپذیرهدورۀازپسسرمایه گذاریواحدهایصدور
وقصندسرمایۀافزایشمنزلۀبهصندوق،درسرمایه گذاریقبال
.است

صندوقامیدنامهدرصندوقسرمایۀافزایشمبالغوزمان بند 
.مي شودپیش بیني

برا نقدوجوهبهصندوقنیازبهتوجهبابایدصندوقمدیر
سرمایۀافزایشمبالغوزمان بندیبهتوجهباوپروژهاجرا 
صندوقسرمایۀافزایشپیشنهادصندوق،امیدنامهدرشدهپیش بیني

مدیرۀهیستبهخودتوجیهيگزارشهمراهبهرا
. دهدارائهصندوق
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افزایش لازم برای مدارك و اطلاعات 
هسرمایه به هیأت مدیر

وسط تتهیه شدهگزارش ها  پیشرفت فیزی ي و مالي پروژه ( الف
مدیر ساخت

توضیحات

ناظرتأییدبهبایدپروژهفیزی يپیشرفتگزارش-1

.باشدیدهرسحسابرستأییدبهبایدپروژهماليپیشرفتگزارش-2

شدهسپر روز30ازبیشنبایدگزارش هااینتأییدتاریخاز-3
.باشد

آن هاتأییدتاریختاگزارش هااینتهیهتاریخازپسمهموقایع-4
.باشدشدهافشاءگزارش هاایندرباید
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صورت ها  مالي حسابرسي شدۀ صندوق  ه از تاریخ تأیید( ب
.روز سپر  نشده باشد90آن ها توسط حسابرس بیش از 

مبلغ افزایش سرمایه و تعداد واحدها  سرمایه گذار   ه برا ( ج
.تأمین مبلغ افزایش سرمایه قصد صدور آن ها وجود دارد

48



سرمایه گذارانجدید،سرمایه گذاریواحدهاینویسیپذیرهدر
قدمتحقخودتملکتحتسرمایه گذاریواحدهاینسبتبهصندوق
.دارند

ۀدوردرسرمایه گذارانواستغیربهانتقالقابلتقدمحقاین
یاندکنواگذاردیگرانبهراخودتقدمحقمی توانندنویسیپذیره
وکردهارائهراسرمایه گذاریواحدهایصدوردرخواستخود

.دهندانجاممربوطهدستورالعملمطابقرالازممراحل

ازاربیابورسمقرراتتابعها،تقدمحقانتقالونقلتشریفات
.استمربوطهبورسازخارج

اینبهخودتصدیزماندرآن هابهوابستهاشخاصوحسابرس،متولي
.باشندصندوقسرمایه گذاریواحدهایمالکنمی توانندسمت ها
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ارزش خالص و قیمت صدور واحد 
سرمایه گذار 

-ارزش»و « شدهتمامبهای»هر واحد سرمایه گذار  به تفکیک ارزش خالص 
«روز

:براساس بهای تمام شده

،راشدهتمامبهایبهسرمایه گذاریواحدهرخالصارزشبایدصندوقمدیر
ازهکصندوقبدهی هایوداراییاقلامسایروپروژهشدۀتمامبهایمبنایبر

یهتهراآنگزارشوکردهمحاسبهشده اند،استخراجصندوقمالیصورت های
.کند

دبشوحسابرستسلیمبایدماههششمقاطعبرایشدهتهیهگزارشسوال

واحدهرخالصارزشمحاسباتخصوصدرصندوقمدیروحسابرسبین
اصلاحاتخود،اظهارنظردربایدحسابرسشده،تمامبهایبهسرمایه گذاری

قیدسرمایه گذاریواحدهرخالصارزشبرراهریکاثراتونظرمورد
.نماید
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برای محاسبه ارزش خالص هر واحد 
سرمایه گذاری به ارزش روز

واحدهایتعدادوزیربناکلمتراژبهتوجهباصندوقمدیر
هبرسمیکارشناسانازدعوتبهاقدامساختجریاندرمسکونی
ویکهرالزحمهحقهمراهبهونمودهنیازموردربرابسهمیزان
براریکهرشدۀتمامبهایوصندوقهایدارائیتفصیلیفهرست
یبتصومنظوربهصندوق،شدۀحسابرسیمالیصورت هایاساس
به

نمایدپیشنهادصندوقمدیرۀهیأت

زدیدباجملهازدارایی هارؤیتبرایلازمهماهنگی,کارشناسانتعیینازبعد
.ساختمدیرنهاستصندوقمدیرعهدۀبهساختمانی،پروژۀاز

هبپیشنهادیالزحمهحقهمراهبهرانیازموردرسمیکارشناستواندمینیزصندوقارکانازیکهر
نمایدمعرفیمدیرههیأت
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ی رد نیاز برای ارزیابوتعداد کارشناسان رسمی م
:پروژه

حداقلمسکونی،واحد100یاوکلزیربنایمربعمتر20.000سقفتا-
کارشناس؛نفریک

حداقلمسکونی،واحد200یاوکلزیربنایمربعمتر40.000سقفتا-
کارشناس؛نفردو

هیأتمسکونی،واحد200یاوکلزیربنایمربعمتر40.000ازبالاتر-
کارشناسان؛نفرهسه

اشد های اداری و تجاری نیز بچنانچه پروژه ترکیبی بوده و شامل کاربری•
های مذکور یک نفر کارشناس متخصصجهت ارزیابی هر یک از کاربری

.در این امر اضافه خواهد شد
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مقاطع زمانی برای تهیه و انتشار گزارش ارزش خالص هر واحد 
:سرمایه گذاری به قرار زیر است

بهای تمام شده گذاری به گزارش ارزش خالص هر واحد سرمایه•
روز پس از 45، حداکثر ظرف سه ماههبرای پایان هر دوره 

.پایان دوره سه ماهۀ مربوطه

گذاری به ارزش روز، گزارش ارزش خالص هر واحد سرمایه•
روز پس از 45برای پایان هر دورۀ شش ماهه، حداکثر ظرف 

.مربوطهپایان دورۀ شش ماهۀ 
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مجمع صندوق

دارندگان واحدهای سرمایه گذاری که حق :تشکیل مجمع

متولی به نمایندگی از سایر +حضور در مجمع را دارند 

تعداد واحدهای سرمایه گذاری =حق رأی هر سرمایه گذار

در انتخاب اعضای هیأت مدیره که تعداد رأی مگر در تملک وی
حاصل ضرب تعداد واحدهای سرمایه گذاری وی، =هر سرمایه گذار 

به )در عدد اعضای هیأت مدیره که قصد انتخاب آن ها وجود دارد 
(استثنای مدیر و متولی صندوق
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:نحوه تشکیل مجمع صندوق قبل از شروع دوره تصفیه

شتر از واحدهای سرمایه گذاری آن ها برابر یا بیصرفا  سرمایه گذارانی که تعداد 
حق رأی و ق حضور یک درصد کل واحدهای سرمایه گذاری صندوق است، ح

ولیمت+در مجمع صندوق را خواهند داشت 

:تصفیهنحوه تشکیل مجمع صندوق پس از

رارأیاعلامومجمعجلسهدرشرکتحق،سرمایه گذاریواحددارندههر
رصددیکازکمترکهسرمایه گذارانیازنمایندگیبهصندوق،متولیودارد
مجمعجلسهدروداشتهتملکدرراصندوقسرمایه گذاریواحدهایکل

.کردخواهدرأیاعلاموشدهحاضرمجمعجلسهدرنکرده اند،شرکت
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صندوقمجمعدعوتهوظیف

صندوقمدیر

متولي

صندوقسرمایه گذار واحدها ازپنجمیكازبیشدارندگان

سازمان

اصالتا  سرمایه گذاریواحدهایمالکانازنیمیازبیشاقلا  حضورمجمع،یافتنرسمیتبرای
باربرایمجمعنشود،حاصلمذکورحدنصابدعوتاولیندراگر.استضروریوکالتا ،یا
رأیحقکهسرمایه گذاریواحدهایمالکانازعدههرحضورباوشدخواهددعوتدوم
.کردخواهدتصمیم گیریوداشتهرسمیتدارند
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ا از ، سرمایه گذاران راقل ده روز قبل از تاریخ تشکیل مجمعمجمع موظف است حدهدعوت کنند
دوق، ی کثیرالانتشار صندوق و درصورت امکان در تارنمای صنطریق نشر آگهی در روزنامه

.به مجمع دعوت نماید

وتاریخمحل،ازراسازمانومتوليماده،ایندرمقررمهلتدردعوت کنندهصورتی کهدر
ش یلتنکند،دعوتجلسهدرحضوربراییاننمایدمطلعمجمعجلسهموضوعوتشکیلزمان
.استساقطاعتباردرجۀازآنتصمیماتومجمعجلسۀ

اءآررأیحقکلازیکهعلاوبهنصفموافقتباصندوقمجمعرسمیجلسۀدرتصمیمات
.باشدشدهذکردیگرینصاباساسنامه،موادسایردراین همگرمی شود،اتخاذحاضران

: ردخواهدتأییدراامیدنامهواساسنامهتغییراتصورتي درسازمان

باشندسازمانتأییدموردتغییراتایناولا  

امیدنامهواساسنامهاساسبرراجایگزیناشخاصسمتقبولیاارکانمجددسمتقبولثانیا  
.باشد ردهدریافتجدید،
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مجمع صندوقاختیارات

بهندوقصپذیره نویسمتعهدوبازارگردانناظر،ساخت،مدیرصندوق،مدیرمتولي،تغییر•
سازمان؛تأییدبهدلایلذکروآن هاجانشینتعیینشرط

و ۀحق الزحممأموریت،مدتتعیینوصندوقحسابرسعزلونصبمتولي،پیشنهادبه•
آن؛پرداختچگونگيو

واحدها فروشوپیش فروشتبلیغاتوبازاریابیهایهزینهبودجۀبهراجعگیریتصمیم•
آنمصرفچگونگيوپروژهساختماني

صندوقسالانۀماليصورت ها تصویب•
هردرصندوقعمل ردووضعیتبهراجعصندوقمدیرههیأتومدیرگزارشاستماع•

ماليسال
ووضعیتگزارشوماليصورت ها بهراجعحسابرساظهارنظروگزارشاستماع•

صندوق؛عمل رد
صندوق؛ ثیرالانتشاریروزنامهتعیین•
صندوق؛مجمعتش یلهزینه ها وصندوقتأسیسهزینه ها تصویب•
.مدیرههیأتاعضایحضورحقتعیین•
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رسحسابوپذیره نویسمتعهدبازارگردان،ناظر،ساخت،مدیرصندوق،مدیرمتولی،اولین
.می رسندسازمانتأییدبهوتعیینصندوقتأسیسمجوزصدورازقبلصندوق

کتبا  ایدبحسابرس،وپذیره نویسمتعهدبازارگردان،ناظر،ساخت،مدیرصندوق،مدیرمتولی،
ا بروبپذیرنداساسنامهاینطبقراخودوظایفومسئولیتآنطيوکنندسمتقبول

اتمۀخازپسبلافاصلهارکاناین. نندارسالنسخهیکهرکدامحسابرسومتوليسازمان،
بهدارند،اختیاردر هراصندوقدارایي ها ومدارکاطلاعات،کلیۀموظف اندمأموریت
.دهندتحویلجایگزیناشخاص

وپذیره نویسمتعهدبازارگردان،ناظر،ساخت،مدیرصندوق،مدیرمتولی،انتخابازپس
ظرفوشدهقیدصندوقامیدنامهدربایدآن هامشخصاتایشان،توسطسمتقبولیوحسابرس

.شودمنتشرصندوقتارنما درثبتازپسبلافاصلهوثبتسازماننزدهفتهیک

مدیرق،صندومدیرمتولی،صلاحیتسلبیااستعفاقبولانحلال،ورشکستگی،صورتدر
ساسابربایدجایگزیناشخاصحسابرس،یاپذیره نویسمتعهدبازارگردان،ناظر،ساخت،
.ندشوانتخابصندوقمجمعتوسطماهیکظرفسازمانتأییدباواساسنامهمفادومقررات
صندوقمجمعتوسطسازمان،تأییدبهویجانشینتعیینبهمنوطارکانایناستعفایقبول
باقيخودقوتبهقبليارکانمسئولیت ها ووظایفجایگزین،ارکانانتخابزمانتا.است
.است

قابلصندوقدارایي ها محلازمجمعتصویبازپسصندوقمجمعتش یلهزینه ها ❖
.مي شودثبتصندوقحساب ها درصندوقمدیرتوسطواستپرداخت
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و مسئولیت هاا مدیر صندوقوظایفمهم

.مدیر صندوق با تأیید سازمان و تصویب مجمع صندوق، قابل تغییر است

خیصتشبهصندوقامورانجاممنظوربهلازمتجهیزاتوامکاناتبااداریمناسبفضایاختصاص❖
ساز؛وساختمالیوفنیزمینهدرماهرومتخصصافرادیافرداختصاصوسازمانتأییدو

-هسرمایواحدها تعدادودریافتيوپرداختيمبالغشاملگذارسرمایههرحسابنگهدار وثبت❖
وی؛تملکدرگذار 

یکهرمسئولیتواختیاراتحدودتعیینوصندوقمجازامضایصاحبانعنوانبهافرادیمعرفی❖
حسابرس؛ومتوليسازمان،بهآن هاامضاءنمونهواسامیکتبیاعلامومتوليتأییدباآن هااز

الغمبپرداختوتأییدجهتمتوليبهآنارائۀوصندوقدارایي ها محلازپرداختدستوراتصدور❖
شده؛تأیید

ماليرویدادهایثبت،صندوقماليرویدادهایبهمربوطمثبتهمدارککلیۀنگهدار وجمع آور ❖
ومالیصورت هایتهیۀسازمان،دستورالعمل ها وحسابدار رویه ها واصولطبقصندوق

نیازموردگزارش ها 
مطابق هاآناش الیانقصمواردتعیینیاتأییدوپروژهماليپیشرفتصورت وضعیت هایبررسي❖

اساسنامهمفاد

بهآنارائۀومقررمواعددرتعیین شدهروش هایبهسرمایه گذار واحدها خالصارزشمحاسبۀ ❖

60



هیأتبهآنارائۀوجدیدسرمایه گذار واحدها صدورطریقازصندوقسرمایۀافزایشپیشنهاد❖
صندوقمدیرۀ

ثبتوتصویببهمربوطتشریفاتطيازپسصندوقامیدنامهواساسنامهدرلازماصلاحاتانجام❖
ذیصلاحمراجعسایروسازماننزدتغییرات

وروژهپاجرا برا لازمتسهیلاتدریافتبرا تسهیلاتاعطاکنندگانسایروبانك هابامذا ره❖
ماتاقداانجاموتصویبجهتصندوقهیئت مدیرۀبهآنارائۀوزمینهایندرتوجیهيگزارشتهیۀ
صندوقمدیرۀهیأتتصویبازپسمذ ورتسهیلاتاخذبرا لازم

مربوطهمقرراتوصندوقمدیرۀهیأتمصوباتمطابقمناقصهومزایدهفروش،عملیاتاجرای❖

وهاساسناممفادرعایتباصندوقنامبهسرمایه گذاری هاسایریابهاداراوراقخریدوفروشانجام❖
امیدنامه

صندوقبهاداراوراقنگهدار چگونگيمورددرمتوليبهاطلاع❖

سرمایه گذاران؛متعارفسؤالاتبهپاسخگویي❖
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صندوقساختمدیر

مدیر ساخت صندوق، 

های ساختمانی سال سابقه کار مفید و مؤثر در زمینه مدیریت ساخت پروژه5شخص حقوقي با حداقل 
بزرگ 

.شود و قابل تغییر استتعیین میتصویب مجمع صندوق و تأیید سازماناست که با 
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وظایف و مسئولیت هاا مدیر ساخت 

صالحمزمانبند ،مراحل،اساسبرذیصلاحپیمان ارانباقراردادعقدطریقازیارأسا  پروژهاجرا ❖
ساختمان؛مليمقرراترعایتباوپروژهتوجیهيطرحدرشدهپیش بینينقشه ها و

اساسنامهدرمقررمواعددرناظر،بهپروژهپیشرفتصورت وضعیت هایارائۀ❖

اساسنامه؛درمقررمواعددرصندوقمدیربهپروژهماليپیشرفتصورت وضعیت ها ارائۀ❖

.هپروژاجرا مراحلازبازدیدبرا منتخبدادگستریرسمیکارشناسومتوليناظر،باهم ار ❖

تأیید ه باید ب,صلاحیت مدیر ساخت یا پیمان اران انتخابي از طرف ایشان برا  اجرا  هر مرحله از پروژه
.برسدهیأت مدیرۀ صندوق

ا  در صورتي  ه تأخیر در بررسي این صلاحیت ها، ناشي از عدم دعوت به موقع مدیر صندوق از اعض
ر به مدت تأخیهیأت مدیره یا ناشي از عدم تش یل به موقع هیأت مدیره به علت غیبت اعضا  آن باشد، 

شخص یا اشخاصهولي جریمه ها  تأخیر به عهدمهلت مدیر ساخت برا  اجرا  پروژه اضافه نمي شود 
.مقصر در ایجاد این تأخیر خواهد بود
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الح یا پرداخت مبالغ لازم به پیمان اران برا  انجام مراحل پروژه یا پرداخت مبالغ لازم برا  خرید مص
است که مدیر ساخت استخدام نیرو  انساني برا  اجرا  پروژه به عهدۀ 

.  ودشبینی میدر قراردادهای جداگانه بین مدیر ساخت و پیمانکاران، فروشندگان یا مستخدمان پیش

مسئولیت نظارت بر پیمان اران برا  اجرا  پروژه و مدیریت مراحل اجرا  آن و هماهنگي بین 
.استمدیر ساخت پیمان اران به عهدۀ 
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(ناظر)ناظر ساخت 

.از جمله اشخاص وابسته به یکدیگر محسوب شوندنبایدناظر و مدیر ساخت 

هرمانجا هفیزی يپیشرفتدرصدها وساختمراحلنقشه ها،شاملپروژهتوجیهیطرحتأیید❖
مي افزاید؛پروژه لفیزی يپیشرفتبهتجمعیصورتبهمرحله

ومانساختمليمقرراتواستانداردهاوپروژهتوجیهیطرحباتطبیقجهتپروژهاجرا برنظارت❖
ایندرلازمگزارش ها ارائهواحتماليانحرافاتاصلاحبرا ساختمدیربهلازمتذ راتارائۀ
متولی؛وصندوقمدیربهزمینه

.میشودانجامساختمدیرتوسطانحرافاتاصلاحامامیدهدناظرراتذکرات:مهمنکته

بازدیدها امانجباساختمدیرتوسطشدهتهیهفیزی يپیشرفتصورت وضعیت هایتأییدوبررسی❖
لازم

ثرحدا هرماه،درشدهتأییدصورت وضعیت هایاساسبرپروژهپیشرفتدوره ا گزارش ها تهیه❖
هرماهپایانازپس ار روز10

ههرگون هدهد،انجامو ردهبرنامه ریز گونه ا بهراخودنشدهاعلامودوره ا بازدیدها بایدناظر
و ردهشناسایيموقعبهراساختمانمليمقرراتواستانداردهاوپروژهتوجیهيطرحازانحراف
.بدهدساختمدیربهکتبا  اصلاحاتانجامبرا رالازمتذ رات
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نظامقانوناجرایدرکهناظریمهندسوصندوقناظربینکهدرصورتی
وصخصدراستشدهانتخابصندوقپروژهبرایساختمانکنترلومهندسی
،آیدوجودبهنظراختلافقانوناجراییمقرراتومذکورقانوناجراینحوه
جریمساختمانکنترلومهندسینظامقانوناساسبرشدهانتخابناظرنظر
.است
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متولی صندوقوظایف و مسئولیت هاا 

أیید متولی با تصویب مجمع صندوق و ت. متولي صندوق، یك شخص حقوقي مورد تأیید سازمان است
.سازمان قابل تغییر است

امضا هدارندوخودنمایندۀعنوانبهخودوثوقمورد ار نانازنفرچندیایكمعرفي❖
؛یکهراختیاراتحدودتعیینوصندوقبهمربوطاموردرمتوليطرفازمجاز
 يبانحساب هاییاحسابافتتاحبرایصندوقمدیرتقاضایتأییدوبررسی❖

صندوق

صندوقدارایي ها محلازصندوقمدیرپرداختدستوراتتأییدوبررسي❖

بهآن هاازهریكمسئولیتواختیاراتحدودوصندوقمجازامضا صاحبانتأیید❖

صندوقمدیرپیشنهاد

رعایتازاطمینانحصولمنظوربهارکاندیگرعمل ردبرمستمرنظارت❖

مربوطهقراردادهایوصندوقامیدنامهواساسنامهمفادمقررات،
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پروژه؛ساختمانيواحدها پیش فروشیافروشفرآیندصحیحاجرا برنظارت❖

اجرا؛صورتدرمناقصهفرآیندصحیحاجرایبرنظارت❖

حسابرس؛نظرهایوگزارش هاموقعبهارائۀازاطمینانحصولوبررسي❖

ار ان؛دیگرتوسطصندوقاطلاعاتموقعبهانتشاروتهیهازاطمینانحصولونظارت❖

ورفهصمطابقصورتي  هدرصندوقمدیرتوسطصندوقعلیهیالهدعاویدرصلحتأییدوبررسي❖

باشد؛سرمایه گذارانصلاح

آن؛اجرایبرنظارتوصندوقبهاداراوراقدارینگهشیوهتعیین❖

سایروسازماننزدامیدنامهواساسنامهمفادمقررات،ازصندوقارکاندیگرتخلفمواردطرح❖

نهایي؛نتیجۀحصولتاموضوعپیگیریوذیصلاحمراجع

طرح موارد تخلف دیگر ارکان صندوق نزد مراجع ذیصلاح در صورتي   ه تخلف یاد شده جرم ❖

محسوب شود یا منجر به خسارت به صندوق
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متعهد  ذیره نویس صندوقهای وظایف و مسئولیت

درصندوقمدیرگزارشازپسکاریروزسهظرفاستموظفنویس،پذیرهمتعهد❖
جدیدسرمایه گذاریواحدهایصدوردرخواست,ماندهباقیگذاریسرمایهواحدهایمورد

ودهکرارائهسرمایه گذاریواحدهایمعاملاتوصدورپذیره نویسی،هرویمطابقراباقیمانده
.مایدنواریزاست،شدهتعیینمنظوراینبهکهصندوقحساببهراآن هااسمیقیمتمعادل

صندوقبازارگردانمتعهدهایمسئولیتووظایف

هدورپایاندرسرمایه گذارانسرمایه گذار واحدها ابطالزمانتااستموظفبازارگردان
درسرمایه گذار واحدها استثناء بهصندوقسرمایه گذار واحدها بازارگردانيفعالیت،
سبورازخارجبازاریابورسبازارگردانیدستورالعملاساسبرراصندوقار انتملك

.دهدانجاممربوطه،
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هرگاهومیشوداعلامروزهردربازارگرداقیمتهایمظنه
تهداشخودگذاریسرمایهواحدهایفروشبهتمایلگذارانسرمایه
خریدمظنهبهراخودگذاریسرمایهواحدهایمیتوانندباشند،

.بفروشندبازارگردانبهبازارگردان،

(امیدنامه)
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 کهاینازاطمینانحصولمنظوربهصندوقمالیعملیاتهکلیبرنظارت❖
حساب هایدرصحیحروشبهوکاملطوربهصندوقمالیرویدادهای
بهوجمع آوریمربوطهمستنداتومدارککلیۀومی شودثبتصندوق
می شود؛نگهداریصحیحروش

خصوصدرمجمعبهصندوقمدیرگزارشبهراجعاظهارنظروبررسي❖
شش ماههمقاطعدرصندوقمالیصورت هایصندوق،وضعیتوعملکرد

افزایشخصوصدرمدیرههیأتبهصندوقمدیرگزارشوسالانهو
سرمایه؛

واحدها خالصارزشمحاسباتنحوۀخصوصدراظهارنظروبررسي❖
/صحتهمچنینوسازمانمصوبدستورالعملاساسبرسرمایه گذار 

.محاسباتاینپشتوانۀگزارش ها ومداركواسنادبودنمستدل
71

صندوقحسابرس های وظایف و مسئولیت



صندوقمجمعانتخاببهنفر3ومتولی،صندوقمدیرشاملنفر5ازمتشکلصندوقمدیرۀهیأت❖
سمت،اینبهانتصابیاانتخابازپسروزدهظرفموظف اندمنتخبحقوقیاشخاصکهاست

.نندکثبتسازماننزدونمودهمعرفیمدیرههیأتجلساتدرحضوربرایراخودحقیقینمایندگان
یرهمدهیأتجلساتدررأیحقبدونتوانندمیبازارگردانونویسپذیرهمتعهدنمایندگانهمچنین
.کنندشرکت

.برسدسازمانتأییدبهبایدآن هانمایندگانومدیرههیأتاعضایصلاحیت❖

ارویجانشیناینکهبهمشروطکندعزلراخودنمایندۀزمانهردرتواندمیمدیرههیأتعضوهر❖
.باشدنمودهثبتسازماننزدومعرفیقبلا  

دوقصنیکازبیشدرهم زمانحقوقی،شخصازنمایندگیبهیاواصالتا  تواندنمیفردیهیچ❖
مومیعمؤسساتیانهادهایادولتبهمتعلقآنسرمایهازبخشییاتمامکهشرکتیاگذاریسرمایه

.شودانتخابهیئت مدیرهعضویامدیرعاملسمتبهاستغیردولتی
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وظایف و مسئولیت های هیست مدیرۀ صندوق مهم

ازمراحلياجرا برا ساخت،مدیرتوسطشدهمعرفيپیمان ارانوساختمدیرصلاحیتتأیید❖
پروژه

ایرسوپروژهاجرا هزینه ها پرداختبرا مرحلههردرنیازموردسرمایۀافزایشمبلغتصویب❖
صندوق؛مدیرپیشنهادوتوجیهیطرحبهتوجهباصندوقهزینه ها 

بهاطلاعوآنبرایلازممستنداتتهیهوپیش فروشوفروشفرآیندتصویبوفروشروشتعیین❖
؛سازمان

ازپروژهساختمانيواحدها پیش فروشوفروشفرآینددریامناقصهفرآینددرلازمتصمیماتاتخاذ❖
آنصرفنحوۀوساختمانیواحدهایفروشپیشیافروشتبلیغاتهزینهتصویبجمله

ا اجردرتأخیرخصوصدرصندوقمسئولیتپذیرشعدمیاپذیرشخصوصدرتصمیم گیری❖
.استنبودهویتقصیرازناشيتأخیراینساختمدیرادعا بهصورتي  هدرپروژه،

مدیراضا تقبهاستثنایيشرایطدرپروژهاجرا زمان بند یاهزینه هاتغییربهراجعتصمیم گیر ❖
ساخت

تأییدواستساختمدیرعهدۀبهآن ها،قراردادها مبلغپرداختوپیمان ارانباقراردادانعقادمسئولیت
.نمي  ندتحمیلصندوقبرجهتاینازمسئولیتيصندوقمدیرۀهیستتوسطآن هاصلاحیت
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افقتموباصندوقمدیرههیأتتصمیمات.مي یابدرسمیتاعضاءا ثریتحضوربامدیرههیأتجلسۀ➢

ذ راساسنامهموادسایردرآنحدنصاب هموارد درمگربودخواهدمعتبراعضاازنیمیازبیش

.استشده

.برسدمدیرههیأتتصویببهبایدسالهردرصندوقمدیرۀ هیأتجلساتتش یلبرنامۀ➢

هبفوق العاده،طوربهرامدیرههیأتجلسۀتش یلدرخواستمي تواندمدیرههیأتاعضا ازیكهر➢

.دهدارائهصندوقمدیر

ش یلتموضوعیكبهراجعتصمیم گیر برا متواليباردوبرا مدیرههیأتجلسۀ هصورتيدر➢

اعضاءازتعدادهرحضورباموضوعهمانبارابطهدرسوم باربرا مدیرههیأتجلسۀنشود،

.شوددرجسومدعوتدردومواولدعوتنتایجوموضوعایناین هشرطبهمي یابدرسمیت

یکطولدرمتناوبجلسهچهاریامتوالیجلسهسهدرمدیرههیأتعضونمایندۀهرکهصورتیدر➢

رکنوبودخواهدمعزولمدیرههیأتدرعضویتنمایندگیازخودبهخودباشد،داشتهغیبتسال،

.کندمعرفیجایگزینعضوعنوانبهاساسنامه،مفادطبقرادیگرینمایندۀبایدمربوطه



هادار گذاری وجوه مازاد صندوق از جمله تصمیم به خرید یا فروش اوراق بگیری راجع به سرمایهتصمیم
.استمدیر صندوق از اختیارات ، به نام صندوق
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تشریفات تهیه و تسیید صورت وضعیت های  یشرفت  روژه 

امضاءوهتهیساختمدیرتوسطیك بارماههرحداقلپروژهفیزی يپیشرفتصورت وضعیت
.مي شودارائهناظربهتأییدجهتومي شود

 یفیتتأییدهمچنینوآنتأییدوپروژهفیزی يپیشرفترؤیتناظر،وظیفهاین هبهتوجهبا

ومانساختملياستانداردها بارفته اربهمصالح یفیتونوعتطبیقوشدهانجام ار

زارشگتهیۀزمانتاصورتي  هدرلذااست،پروژهتوجیهيطرحدرشدهپیش بینيمصالح

مدیرود،مي شپوشاندهمصالحسایرتوسطشدهانجام ارومصالحبعد،ماه فیزی يپیشرفت

فتپیشروضعیتصورتشده،انجام ارومصالحشدنپوشانده ازقبلاستموظفساخت

.برساندناظرتأییدبهوتهیهراپروژهفیزی ي
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پروژهحلمازپروژه،فیزی يپیشرفتصورت وضعیتدریافتازپسبلافاصلهبایدناظر
راوژهپرفیزی يپیشرفتصورت وضعیتدرمندرجاطلاعاتصحتوآوردهعملبهبازدید

:نمایدبررسيزیرمواردلحاظازبخصوص

درمندرجاطلاعاتباپروژه،اجرا مراحلواقعيپیشرفتدرصدها تطبیق(ب-1
صورت وضعیت؛

توجیهي؛طرحباپروژهازشدهاجرامراحلتطبیق(ب-2
پروژه؛اجرا درساختمانمليمقرراترعایت(ب-3
شدهدرجوژهپرفیزی يپیشرفتصورت وضعیتدرآنچهبارفته اربهمصالحتطبیق(ب-4

 میت؛و یفیتنظرازاست
توجیهيطرحدرشدهپیش بینيمصالحبارفته اربهمصالح میتو یفیتتطبیق(ب-5

.پروژه
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کاروصالحمنبایدساختمدیرناظر،توسطپروژهفیزیکیپیشرفتتأییدوبررسیازقبل
رفتهارکبهمصالحوشدهانجامکاربررسیکهبپوشاندبه طوریمصالحسایرباراشدهانجام
.نباشدپذیرامکانناظرمدیربرای

مذ ورمهلتدرراپروژهفیزی يپیشرفتصورت وضعیت هایبررسيناظر،کهصورتيدر
نایوندهدارائهصندوقمدیرۀهیأتقبولموردموجهدلایلامراینبرا ونرساندانجامبه
ازتأخیرجریمه ها گردد،پروژهاجرا درتأخیربهمنجرصندوقمدیرۀهیأتتأییدبهامر
.بودخواهدناظرعهدۀبهبابتاین
تمطالبامحلازرالازمذخیرهبلافاصلهساخت،مدیرگزارشبااستموظفصندوقمدیر
.دنمایمنظورصندوقحساب ها دراحتمالي،تأخیرجریمۀسقفتاخود ارمزدبابتناظر

نظرباودهشت لیفتعیینپروژهماليپیشرفتبهراجعبعد گزارشتاحدا ثرمذ ورذخیره
جریمه ها آن،محلازیامي شودبازگرداندهناظرمطالباتحساببهصندوقمدیرۀهیأت 
.مي گرددتأمینناظرتأخیر

دیگريبخشوناظرتأییدموردفیزی يپیشرفتوضعیتصورتازبخشيصورتي  هدر
صورت لازآن هادرصدوتأییدموردبخش ها استملزمو نباشد،و تأییدمورد

.نمایدتعیینراوضعیت
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پروژه  ه باید صورت وضعیت مالي پروژه را بر اساس صورت وضعیت پیشرفت فیزی يمدیر ساخت 
.توسط ناظر تأیید شده است، تهیه  رده و پس از امضاء در اختیار مدیر صندوق قرار دهد
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تشریفات  یش فروش یا فروش واحدهای ساختمانی

رد که فرآیند فروش واحدهای ساختمانی پروژه باید مطابق رویه ای صورت پذی
.رسدبه پیشنهاد هیأت مدیره صندوق به تأیید سازمان می

ه از در صورتی که رویه پیش فروش یا فروش واحدهای ساختمانی ظرف سه ما
د سازمان شروع دوره تصفیه توسط هیأت مدیره صندوق تنظیم نشده یا به تأیی

ک نرسد و یا در صورت تنظیم، تأیید و اجرای آن، واحدهای ساختمانی ظرف ی
نگاه سال پس از شروع دوره تصفیه صندوق، به صورت کامل، فروش نرود، آ
فروش واحدهای ساختمانی یا ادامه فروش واحدهای ساختمانی باقیمانده، از 

ایده دستورالعمل تدوین روش و تهیه اسناد مز»طریق فرآیند مزایده و مطابق 
تا فروش همه واحدهای « در صندوق ها  سرمایه گذاری زمین و ساختمان

.ساختمانی پروژه انجام خواهد شد
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هزینه هاا صندوق

ایي صرفا  موارد زیر را مي توان به عنوان هزینه ها یا دارایي ها  صندوق شناس
 رد و در مقابل آن برا  صندوق ایجاد تعهد نمود یا آن ها را از محل 

دارایي ها  صندوق یا با صدور واحدها  سرمایه گذار  جدید پرداخت  رد، 
وژه مشروط به این ه مبالغ یا نحوۀ محاسبۀ آن ها در امیدنامه و طرح توجیهي پر

.پیش بیني شده باشند

مجاز نیست و مذکورپرداخت هزینه از محل دارایی های صندوق به جز موارد 
مدیر صندوق و متولي مسئول جبران خسارات وارده به صندوق یا 

.  سرمایه گذاران در اثر قصور یا تخلف خود می باشند

هزینه های تحقق یافته ولی پرداخت نشدۀ صندوق در هر دوره باید در 
واحدها  ارزش خالص حساب ها  صندوق منظور شده و در محاسبۀ 
.سرمایه گذار  در پایان آن دوره لحاظ گردند 81



صندوق؛تأسیسهزینه های❖
است؛شدهقیدامیدنامهدرآنمحاسبۀنحوۀومیزانکهصندوقارکانکارمزد❖
پروژه؛ساختماننقشه ها طراحيهزینه ها ❖
پروژه؛ساختماناجرا برا لازممجوزها اخذهزینه ها ❖
صندوق؛نامبهآننقل وانتقالهزینه ها ومالیات هاوپروژهزمین❖
 لیۀپوشش دهندۀ هساختمدیرباقرارداددرمندرجثابتمبالغاساسبرپروژهاجرا هزینه❖

تأسیساتوتجهیزاتساختماني،مصالحانسانی،نیرو دستمزدازاعمپروژهساختهزینه ها 
باشد؛فرعی،پیمانکارانباقراردادهزینهونیازمورداقلاموماشین آلاتبرقي،وم انی ي

ساختماني؛واحدها فروشیاپیش فروشبهمربوطهزینه  ها سایروتبلیغاتهزینه❖
باشد؛لازمصندوقمدیرۀهیأتتصویببهصورتي  هدرپروژهساختمانبیمۀهزینه ها ❖
؛صندوقدارایی هایارزیابیبرایدادگستریرسمیکارشناسانحق الزحمۀ❖
مقررات؛مطابقصندوقبهاداراوراقنقل وانتقالهزینهومالیات❖
صندوقتصفیهحق الزحمۀیاکارمزد❖
صندوق؛برایشدهاخذتسهیلاتماليهزینه ها ❖
؛صندوقوجوهانتقالاتونقلبرایبانکیهزینه های❖
؛بانك هاتوسطصندوقبي نامبهاداراوراقنگهدار هزینه ها ❖
؛ذی صلاحمراجعدرصندوقارکانازیکهرعلیهمتوليتوسطدعاویطرحیهزینه❖
تأییدابصندوقمدیرتوسطصندوقعلیهدعاویبرابردردفاعیاصندوقنفعبهدعاویطرحهزینۀ❖

؛متولی
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زمان هاا  رداخت كارمزد و هزینه هاا ساخت

درصد90هر دوره سه ماهه به میزان مدیر صندوق1
 س از تهیه صورت هاا مالش و گزارش هاا عملكرد سه ماهه و 

مقبول-گزارش ارزش خالص واحدهاا سرمایه گذارا

درصد100حسابرس2

پس از ارائه اظهارنظر راجع به  صورت ها  مالي، 

گزارش عمل رد، گزارش ارزش خالص واحدها  

سرمایه گذار 

متولی3
90هر دوره سه ماهه به میزان 

درصد

بر اساس صورت وضعیت های پیشرفت فیزی ي%90هرماه یک بار به میزان  ارمزد ناظر4

حداقل هرماه یک بارمدیر ساخت5
ده به بر اساس صورت وضعیت های پیشرفت مالي تأیید ش

%90میزان 

6
متعهد 

پذیره نویس،

ر پس از هر مرحله از پذیره نویسي د

 صورت انجام  لیۀ تعهدات توسط و

7
 ارمزد 

تصفیه، 
قپس از اتمام مراحل تصفیۀ صندو
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تصفیه و انحلال یا  ایان دوره فعالیت صندوق

:مي یابدپایانزیرطرقازیکيبهصندوقفعالیت

آنفروشوصندوقساختمانيیپروژهساختازاعمصندوقفعالیتموضوعاتمامازپس•
صندوقمدیر:تصفیه-خریدارانبهمال یتاسنادانتقالو

قبیلازدنباشامکان پذیرسازمانتأییدیاتشخیصبهصندوقفعالیتادامهکهصورتیدر•
کهحیذیصلامرجع:تصفیه-صندوقفعالیتادامۀبرایمالیمنابعجمع آوریدرموفقیتعدم
انحلالبهرأی

لانحلابهرأیکهذیصلاحیمرجع:تصفیه-سازمانتوسطصندوقمجوزلغوصورتدر•

جعمر:تصفیه-صندوقانحلالیافعالیتخاتمۀبرمبنيدادگاهحکمصدورصورتدر•
انحلالبهرأیکهذیصلاحی

هریكکهصورتیدرسازمانتأییدوصندوقارکانیاگذارانسرمایهازیکهرتقاضایبه•
مرجع:تصفیه-باشدنشدهانتخابجایگزینشخصون ندعملخودوظایفبهار اناز

انحلالبهرأیکهذیصلاحی
84



سایر

ق در صورتي  ه در طرح توجیهي پروژه پیش بیني شده باشد، مدیر صندو
نام می تواند برای اجرای موضوع فعالیت صندوق و پس از تأیید متولي به
از پروژه صندوق تسهیلات مالی دریافت  ند و وثیقۀ لازم اعم از تمام یا قسمتي

.یا زمین محل اجرا  پروژه را بسپارد
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نحوه محاسبه خالص دستورالعمل
سرمایه گذار صندوقسرمایه گذار واحدها ارزش
ساختمانوزمین

یقتفرحاصل هاستپروژهساختماندراختصاصيفضاها منظور: روژهساختمانمفیدبناا

.مي باشدپروژهساختمان لبنا ازپروژهساختمانمشاعقسمت ها 

بابتدریافتيمبالغگرفتننظردربدونصندوقبدهي ها منظور:صندوقبدهش هااخالص

.استپیش خریدارانبهپروژهساختمانازقسمتيیاتمامپیش فروش

صندوق،مطالباتنقد،وجوهشاملصندوقدارایي ها ارزشمنظور:صندوقدارایش هااخالص

درتجهیزاتومصالحپروژه،مصالحپروژه،ساختمانوزمینپیش پرداخت ها،

.استصندوقبدهي ها  سرازپسصندوقدارایي  ها سایروصندوقبهاداراوراقراه،

.مي شودتعییندستورالعملاینمطابقصندوقدارایي ها انواعارزش

86



خالص ارزش 
صندوقسرمایه گذار واحدهر

87

بر پروژهساختمانشده ازپروژه، حاصل تقسیم مساحت بنا  پیش فروشساختماندرصد پیش فروش

.بودخواهدپروژهساختمان ل مساحت بنا  مفید

شدهانجامهزینه ها ارزشپروژه،احداثمحلزمینارزششاملپروژهارزش

دریاپا   اریارفته اربهتجهیزاتوتأسیساتوساختمانيمصالحارزشوپروژه،برا 

مطالبات،نقد،وجوهازاعمصندوقدارایي ها دیگر.مي باشدپروژهراه

.دمي شونگرفتهنظردرصندوقدارایي ها سایرعنوانبهصندوقبهاداراوراقوپیش پرداخت ها



روزارزشیا،شدهتمامبها :سرمایه گذار واحدهربرا ارزشدو

سرمایه گذار واحدهر

تمامبها براساسسرمایه گذار ،واحدها بها  تمام شده محاسبه در

.مي شودتعیینتاریخ،آندرپروژهشده
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:روزارزشبراساس

جایگزینيارزش

oاصلاحاتازپسپروژهاجرا محلزمین,

oپروژهبرا شدهتهیهنقشه ها وطرح ها,

oآنشرایطاحتسابباپروژهبرا شدهاخذساختمانيپروانه

oراه؛دریاپا   اریاپروژهدرشدهمصرفمصالحجایگزینيارزش

o

راه؛دریاپا    اریاپروژهدرشدهنصبتجهیزاتوتأسیساتجایگزینيارزش

o

پروژه؛اجرا محلتاپا   اریاپروژهدرشدهنصبتجهیزاتوتأسیساتحملخدماتجایگزینيارزش

o

تجهیز  ارگاه

o اجاره   وپروژه، اعم از دستمزد  ارها  انجام شده ارها  انجام شده در اجرا
استفاده در  ارها  انجام شدهموردماشین آلاتودستگاه ها

oنظارت بر اجرا  آنوپروژهمدیریت

o شهردار عوارضواعم از بیمه، مالیاتدولتيوعموميهزینه ها

oپروژه؛سایر حق ا لامتیازها  خریدار  شده برا وانشعابات آب، برق، گاز، تلفن
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مهمارزش سایر دارایی ها

صندوق؛بهمتعلقنقدوجوهریاليمبلغمعادل:نقدوجوه
تخمینيزمانبراساسصندوقمطالباتشدةتنزیلمبلغمعادل:مطالبات
وصول؛برا 

برا تخمینيزمانبراساسپیش پرداختشدهتنزیلمبلغمعادل:پیش پرداخت ها
پیش پرداخت؛موضوعخدماتیا الادریافت

بازار؛دربهاداراوراقمنصفانةقیمتمعادل:صندوقبهاداراوراق

.آنهامنصفانةقیمتمعادل:دارایي هاسایر

مناسبشتنزیلنرخباید یش  رداخت ها،یامطالباتازیكهرتنزیلبراا
بهاداراوراقوبورسسازمانتوسطزمانهردركهشوداستفاده

.شودمشاعلاموتعیین
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کارشناس رسمی دادگستری برای
تعیین ارزش جایگزینی زمین 

پروژه
دسترسی زمین پروژه❑

شکل هندسی زمین پروژه❑

شرایط همجواری های زمین پروژه❑

کاربری های مجاورت زمین❑

سطح آب زیرزمینی زمین پروژه و مکانیک خاک آن که در ❑
ساخت ساختمان موثر است

نسد مالکیت اعم از مشاع یا مفروز بودن و سبقه مالکیت زمی❑

وضعیت فعلی زمین پروژه اعم از وجود یا عدم وجود بنای ❑
کلنگی

متوسط قیمت زمین منطقه❑
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اد دستورالعمل تدوین روش و تهیه اسن
مزایده در صندوق های زمین و 

ساختمان

روشی برای فروش دارایی ها است که در آن فروشنده یا: مزایده
نماینده وی مشخصات موضوع را به عموم اعلان کرده و فرصتی
.یردرا برای دریافت پیشنهاد قیمت خرید از خریداران در نظر میگ

.برای موضوع مزایده باید قیمت پایه در نظر گرفته بشود

قیمتی است که به همراه مشخصات موضوع مزایده،: قیمت پایه
ه برای آن دارایی اعلان شده و درخواست خرید شرکت کنندگان ب

.قیمتی کمتر از آن رد خواهد شد
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ش شخصی است که مسئولیت اجرای مزایده را برای فرو: مزایده گزار
در مورد صندوق، مزایده گزار یکی از . موضوع مزایده به عهده دارد

.ارکان صندوق است

ه، به این شرکت کننده ای است که در فرایند برگزاری مزاید: برنده مزایده
عنوان اعلام میشود و متعهد است، موضوع مزایده را ظرف مهلت معین 

.به قیمت پیشنهادی خود بخرد

کلیه مواردی است که جزو موضوع مزایده : متعلقات موضوع مزایده
ز، آسانسور، فضای سب: نظیر. نمی باشد ولی در قیمت آن موثر است

محوطه، راه پله ها و انشعابات
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ه اسناد مزایده که توسط مدیر صندوق تهی
.شده باید حاوی اطلاعات زیر باشد

.در فایل اصلی موجود است
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دردادگستریرسمیکارشناسارزیابیبراساس: ایهقیمتمهم
ومیعممجمعتصویبوصندوقمدیرههیاتتاییدومرتبطرشته
بهمادهنایاجرایبرایرسمیکارشناسانیاکارشناس.میشودتعیین
تخابانمدیرههیاتتصویبوارکاندیگریاصندوقمدیرمعرفی
.میشوند

ازپس.دنمیشونپذیرفتهپایهقیمتازکمتربهقیمتپیشنهادهای
فروشبهمزایدهموضوعکهصورتیدرمزایده،بارهراجرای
عدیلتلازممیزانبهراپایهقیمتمیتواندصندوقمدیرههیاتنرود
.بکند
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دستورالعمل اجرایی ثبت و گزارش دهی

صدور و انتقال واحدهای سرمایه گذاری ممتاز

پیش از دوره پذیره نویسی اولیه کلیه واحدهای سرمایه گذاری ممتاز-1

پس از اتمام دوره پذیره نویسی اولیه-2

ی گذاری ممتاز اقادام باه انتقاال واحادهادر طی دوره فعالیت صندوق چنانچه دارندگان واحدهای سرمایه-3سوال
ا  در ساارمایه گااذاری نماینااد، بااه دلیاال عاادم اثاار مااالی ایاان رویااداد باار صااندوق، میتااوان ایاان نقاال و انتقااال را صاارف

.فهرست دارندگان واحدهای سرمایه گذاری ممتاز منعکس نموده و ثبتی در دفاتر ارایه نشود
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سرمایه گذاری در سهام

هایب.می شودثبتشدهتمامبهایبهتحصیلزماندرسهامخریدتقدمحقوسهامدرسرمایه گذاری•

"سرمایه گذاری هاحسابداری"15شمارهحسابداریاستانداردطبقسرمایه گذاری هاگونهاینشدهتمام

.می شودمالیاتوعوارضالزحمه ها،حقکارگزار،کارمزدآن،تحصیلمخارجشامل

: کندمیثبترارویداداینصورتبدینخوددفاتردرسهامخریدهنگامسرمایه گذاریصندوق(1-الف
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"ذاریسرمایه گصندوق هایدربهاداراوراقفروشوخریدقیمتتعییننحوۀ"دستورالعملطبقهمچنین

مسهبازارارزشازعبارتستکه)فروشارزشخالصبهبورسیشرکت هایسهامدرسرمایه گذاری

.ودمی شمنعکس(سهامفروشمالیاتومعاملاتکارمزدمنهایسهم،شدهتعدیلقیمتیاروزپایاندر

:می شودانجامزیرثبتسهام،بازارارزشبافروشارزشخالصمابه التفاوتبابتبنابراین

ی مبلغ منظور شده در ثبت فوق، معادل مجموع کارمزد معاملات و مالیات فروش سهام می باشد که برا
.محاسبۀ خالص ارزش فروش از ارزش بازار سهم کسر می شود
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سرمایه گذاری در حق تقدم

:  حق تقدم به واسطه  افزایش سرمایه ایجاد می شود-حالت اول•

ای مدیر صندوق اقدام به خرید حق تقدم سهم خاصی از بازار می نماید و این دارایی به به-حالت دوم•
.تمام شده، در دفاتر اعمال می گردد

:  دهمچنین بابت مابه التفاوت خالص ارزش فروش با ارزش بازار حق تقدم، ثبت زیر انجام می شو•
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هنگامی که حق تقدم تبدیل به سهم می شود •

لمحازاستنمودهآنسهامدرسرمایه گذاریبهاقدامصندوقکهناشریسرمایهافزایشکهحالتیدر
خاصییدارایموضوعاینبابتازنمایدمنتشرسهمیسودناشردیگرعبارتبهیاباشدانباشتهسود

شرکتدرشدهسرمایه گذاریسهامتعدادتنهاونمی شودتعدیلقبلیسرمایه گذاریارزشیاوشناسایی
.می شوداصلاحصندوقسرمایه گذاریسبددرمذکورناشر
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 روژه

صیلیتفمشخصاتوصندوقامیدنامهدرآنکلیمشخصاتکهاستخدماتییاتولیدیطرحمنظورمهم

مرحلۀتاآناجرایمالیتأمینصندوقفعالیتموضوعوشدهدرجپروژهتوجیهیطرحدرآن

.می باشدکاملبهره برداری
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مهمطرح توجیهی  روژه

جزئیات مشخصات پروژه،•

محل اجرا،•

مجوزهای ضروری برای اجرای پروژه،•

مراحل اجرا، نقشه ها و روش های اجرای پروژه،•

هزینه های اجرای هر مرحله، مصالح و تجهیزات قابل استفاده در هر •
مرحله،

زمان بندی اجرای مراحل و تقدم و تأخر و وابستگی آن ها نسبت به•
یکدیگر،

ت درصدهای پیشرفت فیزیکی پروژه با انجام هر مرحله و توجیها•
اقتصادی، فنی و مالی اجرای پروژه و نحوۀ تأمین مالی پروژه و 

زمان بندی آن
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فعالیت صندوقهدور

ان انحلال پایصندوق از سازمان شروع شده و تا بعد از دریافت مجوز فعالیتاز ابتدا  اولین روز کاری 
.یابدصندوق ادامه ميتبدیلیا 

-له میمی باشند و در بورس یا بازار خارج از بورس قابل معامقابل انتقال به غیر واحدهای سرمایه گذاری 
شوند

.طه استتشریفات نقل وانتقال واحدها  سرمایه گذار  تابع مقررات بورس یا بازار خارج از بورس مربو

ا شرکت پروژه تأسیس یعمومی اوراق بهادار توسط سازمان هنگامی صادر می شود که همجوز عرضمهم
ا و شرایط آن با شرایط مندرج در این اساسنامه تطبیق داده شده و طرح توجیهی پروژه بتملک شده 

.جزئیات کامل تنظیم شده باشد
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نویسی واحدها  سرمایه گذار ، هرگاه تعداد واحدها  سرمایه  گذار  درخواست شده، با پذیرههدر دور
.  ودتعداد مورد نظر برابر شود، عملیات دریافت درخواست صدور واحدها  سرمایه گذار ، متوقف مي ش

دتعداازبیشسرمایه گذار واحدها صدوردرخواست ها وواریز مبالغدلیلهربهکهدرصورتي
طبقآن ها،بهسرمایه گذاریواحدهایتخصیصبرایپذیره نویسانبینبندیاولویتشود،نظرمورد

.می پذیردصورتمربوطهبورسازخارجبازاریابورسمقررات

موظف است طبق مقررات مذکور اقدامات لازم جهت واریز وجوه مازاد به حساب مدیر صندوق مهم
.استوجوه مازاد ممنوع هرگونه استفاده از . سرمایه گذاران را انجام دهد
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ه نویسی اولیه در قبال سرمایه گذاری در صندوق، بصدور واحدهای سرمایه گذاری پس از دورۀ پذیره

.منزلۀ افزایش سرمایۀ صندوق است

ول مبلغ کل سرمایۀ صندوق در امیدنامه صندوق و جزئیات مراحل افزایش سرمایۀ صندوق برای حص

ح در طر( شامل زمان و هزینۀ اجرای هر مرحله و مبلغ افزایش سرمایه در هر مرحله)سرمایۀ تعیین شده 

.پیش بینی شده استتوجیهی  روژه
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درورتصایندرشود،گرفتهتقدمحقرعایتباصندوقسرمایۀافزایشبهتصمیمصورتی کهدرمهم

تحتسرمایه گذاریواحدهاینسبتبهصندوقسرمایه گذارانجدید،سرمایه گذاریواحدهاینویسیپذیره

.دارندتقدمحقمؤثر،تاریخپایاندرخودتملک

دورۀانپایازقبل(تقویمینه)کاریروزدوتاسرمایه گذارانواستغیربهقابل انتقالتقدمحقاین

ویسیپذیره ندورۀدرتقدمحقدارندۀ.کنندواگذاردیگرانبهراخودتقدمحقمی توانندنویسیپذیره

رویۀمطابقرالازممراحلوکردهارائهراسرمایه گذاریواحدهایصدوردرخواستمی تواند

.دهدانجامسرمایه گذاریواحدهایمعاملاتوصدورپذیره نویسی،

 ایاناز س.استمربوطهبورسازخارجبازاریابورسمقرراتتابعها،تقدمحقنقل وانتقالتشریفات

.می شودساقطاعتباردرجۀازتقدم هاحق ذیره نویسی،دورۀ
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معادله نویسیپذیرقیمتآنگاهشود،گرفتهتقدمحقسلبباسرمایهافزایشبهتصمیمکهصورتیدرمهم

رسبوازخارجبازاریابورسمقرراتمطابقدفتریثبتروشاساسبرکهبودخواهدبازارقیمت

.نباشدکمترپایه قیمتازکهمی شودتعیینگونه ایبهمربوطه،

روزدهآخریندرسرمایه گذاریواحدهایپایانیقیمتسادۀمیانگیندرصدهشتاداز ایهقیمت

.بودنخواهدکمتر، ذیره نویسیدورۀشروعازقبلمعاملاتی

ازیشبسرمایه گذاریواحدهرپذیره نویسیقیمتچنانچه،تقدمحقرعایتباسرمایهافزایشروشدر
.باشد ذیره نویسمتعهدقبولموردبایدپذیره نویسیقیمتشود،گرفتهنظردراسمیقیمت

پایانییمتقسادۀمیانگینازبیشپایهقیمتچنانچهتقدم،حقسلبباسرمایهافزایشروشدرهمچنین
بایدیهپاقیمتباشد،پذیره نویسیدورۀشروعازقبلمعاملاتیروزدهآخریندرسرمایه گذاریواحدهای
.باشدپذیره نویسمتعهدقبولمورد
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توضیحات قیمت  ذیره نویسی نوع افزایش سرمایه

درصورت پذیرش متعهد 

ن تر از پذیرنویس میتواند پایی
قیمت پایه باشد

معادل قیمت بازار باشد که
کمتر از قیمت پایه نیست

با سلب حق تقدم

درصورت پذیرش متعهد 

ن تر از پذیرنویس میتواند پایی
قیمت اسمی باشد

به قیمت اسمی با رعایت حق تقدم
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مهمسرمایه افزایشتشریفات 

:درخواست مدیر صندوق جهت افزایش سرمایه به انضمام مدارک زیر: مرحله اول

توسط مدیرعامل شرکت  روژهتهیه شده گزارش هاا  یشرفت فیزیكش و مالش  روژه ❑

گزارش پیشرفت فیزی ي پروژه باید به تأیید ناظر فنی•

گزارش پیشرفت مالي پروژه باید به تأیید حسابرس صندوق رسیده•

روز سپر  شده باشد30از تاریخ تأیید این گزارش ها نباید بیش از •

.ده باشنداین گزارش ها تا تاریخ تأیید آن ها باید در این گزارش ها افشاء شهوقایع مهم پس از تاریخ تهی•

صورت وضعیت دارایی ها و بدهی های شرکت  روژه❑

ماه 7به  روزآوری شده که از تاریخ به روز آوری آن بیش از گزارش توجیهی افزایش سرمایه ❑
.نگذشته باشد

رمایه و تعداد واحدها  سرمایه گذار   ه برا  تأمین مبلغ افزایش س یشنهادیهمبلغ افزایش سرمای❑
قصد صدور آن ها وجود دارد و قیمت پیشنهادی برای پذیره نویسی واحدهای سرمایه گذاری جدید و

.دلایل توجیهی آن
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:مرحله دوم

طرحصندوقهیئت مدیرۀدرصندوقحسابرسوفنیناظراظهارنظروسرمایهافزایشتوجیهیگزارش
می شود

اتمقرروپروژهتوجیهیطرحمطابقوموجهرادرخواستیسرمایهافزایشهیئت مدیرهدرصورتی که
مؤثریختاروجدیدسرمایه گذاریواحدهایپذیره نویسیقیمتوآنمبلغوسرمایهافزایشدهد،تشخیص

فاصلهسرمایهافزایشتصویبتاریخازروز30 ازبیشنمی تواندمؤثرتاریخمی رساند،تصویببهرا
.باشدداشته

جیهیتوطرحبالکنباشد،موجههیئت مدیرهتشخیصبهدرخواستیسرمایۀافزایشکهصورتیدر
اصلاحاتتداابهیئت مدیره،توسطسرمایهافزایشتصویبازقبلاستلازمباشد،نداشتهتطبیقپروژه
.برسدذی ربطمرجعتصویببهاساسنامهاینمطابقپروژهتوجیهیطرح
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:سوممرحله

ومانسازاطلاعبهبلافاصلهراموضوعصندوق،هیئت مدیرۀتوسطسرمایهافزایشتصویبازپس
.برساندمربوطهبورسازخارجبازاریابورس

دروده رتعیینراجدیدسرمایه گذار واحدها پذیره نویسیخاتمۀوشروعتاریخبایدصندوقمدیر
.برساندعموماطلاعبهصندوقتارنمایطریقازودرجپذیره نویسیاعلامیۀ

90زادیرترومؤثرتاریخاززودترنمي تواندسرمایه گذار واحدها نویسیپذیرهدورۀشروعتاریخ
.باشدهیئت مدیرهدرسرمایهافزایشتصویبتاریخازپسروز

مدیر،می پذیردصورتصندوقفعلیسرمایه گذارانتقدمحقرعایتباسرمایهافزایشکهدرصورتی
تقدمحقسپرده گذاریبرایمقرراتطبقرالازممراحلپذیره نویسی،دورۀشروعازقبلبایدصندوق

(آناندارندگبرایتقدمحقازاستفادهمهلت)پذیره نویسیدورۀصورتایندر.دهدانجامسرمایه گذاران
.باشدکاریروز15ازکمترنباید
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مرحله چهارم

حقدارندگانازتعدادیچنانچهصندوق،سرمایه گذارانتقدمحقرعایتباسرمایهافزایشصورتدر
اریسرمایه گذواحدهایتملکمنظوربهخودتقدمحقازاستفادهبهاقدامپذیره نویسی،مهلتدرتقدم

فروشومزایدهانجامبهنسبتکاریروز5ظرفاستموظفصندوقمدیرباشند،ننمودهصندوق
.نمایداقداممربوطهبورسازخارجبازاریابورسمقرراتطبقباقی مانده،سرمایه گذاریواحدهای

.ستنیقبولقابلاسمی،قیمتازکمتربهباقی ماندهسرمایه گذاریواحدهایخریدپیشنهادهرحالدر

ه هایهزینوپذیره نویسیقیمتکسرازپسباقی ماندهسرمایه گذاریواحدهایفروشازحاصلمبالغ
روز10ظرفاستموظفصندوقمدیرومی شودمنظورتقدمحقدارندۀمطالباتحساببهمربوطه
.نمایدواریزآن هاحساببهرابابتاینازسرمایه گذارانمطالباتکاری،

نسرمایه گذاراتقدمحقرعایتبدونسرمایهافزایشکهصورتیدروشدهیادمزایدهانجامازپس
دراستموظفصندوقمدیردفتری،ثبتروشبهعرضهمراحلاتمامازپسپذیرد،صورتصندوق
پذیره نویسمتعهدبهکاریروزدوظرفراموضوعسرمایه گذاری،واحدهایکاملفروشعدمصورت
.نمایدگزارش

112



مرحله  نجم

درخواست صدور ، روز  ار  پس از گزارش مدیر صندوق5متعهد پذیره نویس موظف است ظرف 
واحدها  سرمایه گذار  باقي مانده را به نام خود ارائه دهد و معادل مبلغ پایۀ آن ها را به حساب صندوق

.  واریز نماید

مرحله ششم

رس یا مدیر صندوق موظف است فهرست نهایی سرمایه گذاران را تهیه و به متولی و بر اساس مقررات بو
.بازار خارج از بورس مربوطه به مراجع ذی ربط اعلام کند
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محدودیت های تملک
الک متولي، حسابرس، ناظر فنی و اشخاص وابسته به آن ها در زمان تصدی خود به این سمت ها نباید م

.واحدهای سرمایه گذاری صندوق باشند
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تشکیل شرکت  روژه
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، خاصموظف است اقدامات لازم را برای تأسیس یک شرکت سهامیمدیر صندوق پس از تأسیس صندوق، 
.انجام بدهد،نامیده می شود«شرکت پروژه»

.داردهعهدبهپروژهتوجیهیطرحمطابقراصندوقپروژۀاجرایمسئولیتتأسیس،ازپسپروژهشرکت

تأمینوقصندوجوهمحلازوشدهتعیینصندوقهیئت مدیرهتوسطتأسیسهنگامدرپروژهشرکتهسرمای
.می شود

:استالزامیزیرمواردرعایتپروژهشرکتتأسیسدر

.بودخواهدپروژهشرکتازسهمیکدارایصندوقازنیابتبهصندوقهیئت مدیرۀاعضاءازیکهر
سهمهیئت مدیره،اعضایازیکهرعزلصورتدرواستصندوقبهمتعلقسهماینمنافعومالکیت
عضووکیلصندوقمنظور،اینبرای.می شودمنتقلویجانشینبهاستوینامبهکهپروژهشرکت

ت مدیره،هیئاعضایازیکهرنامبهسهمانتقالازقبلواستمذکورسهمانتقالونقلدرصندوقهیئت مدیرۀ
.نمایداراقرآنمنافعوسهمبرصندوقمالکیتبروکردهصادرصندوقنامبهرامربوطهوکالت نامۀبایدوی
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:شرکت پروژه رعایت موارد زیر الزامی استدر تأسیس-ادامه

وندکمعرفیپروژهشرکتمجامعدرخودنمایندۀعنوانبهراهیئت مدیرهاعضایاست،موظفصندوق

.دهدقرارآن هااختیاردرمساوینسبتبهرامجامعدرخودرأیحق

.باشدداشتهایرانیتابعیتوشدهثبتایراندربایدپروژهشرکت

اتصورت جلسثبتمنظوربهلازماقداماتتادهندوکالتصندوقمدیربهبایدپروژهشرکتمجامع

.آوردعملبهشرکت هاثبتمرجعنزدراعمومیمجامع

الذ.بودخواهندصندوقهیئت مدیرۀاعضایهمانصندوق،طرفازپروژهشرکتهیئت مدیرهاعضای

وظفماستشدهانتخابپروژهشرکتهیئت مدیرۀعضویتبهکهصندوقهیئت مدیرۀاعضایازهریک

پروژهشرکتهیئت مدیرۀاعضایتکمیلیاانتخاببرایکهعمومیمجمعاولینیامؤسسمجمعدراست

.نمایدداوطلبپروژهشرکتهیئت مدیرۀدرعضویتبرایراخودمی شود،تشکیل
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ادامه

ازخارجصلاحیتصاحباشخاصبینازشرکتآنهیئت مدیرۀتوسطبایدپروژهشرکتمدیرعامل

.برسدسازمانتائیدبهآن صلاحیتوانتخاب شدههیئت مدیره

رکتشاساسنامۀدرکهوظایفیومسئولیت هااختیارات،برعلاوهمی تواند،پروژهشرکتهیئت مدیرۀ

ارپروژهشرکتمالیمدیرومدیرعاملوظایفومسئولیت هااختیارات،سایراست،شدهقیدپروژه

.کندتعییننباشد،پروژهشرکتاساسنامۀباتناقضدراین کهبه شرط

اقداماتکهاستآنبهمنوطصندوق،سرمایه گذاریواحدهایعمومیعرضهاولینمجوزدریافت

.باشدرسیدهاتمامبه روژهشرکتثبتوتشکیلبهمربوط
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نوانعبهاستشدهتأسیسقبلا  کهخاصسهامیشرکتیکانتخابپروژه،شرکتتأسیسجایبه

هبوبرسدصندوقهیئت مدیرۀتصویببهموضوعایناینکهبهمشروطاست،مجازپروژهشرکت

ماهششثرحداکظرفمادهایندرشدهذکرشرایطباانتخابیشرکتشرایطتطبیقهیئت مدیرهتشخیص

.باشدامکان پذیر

.استوقصندمدیرهعهدبهصندوق،بهآنسهامانتقالازپسمنتخبشرکتشرایطتطبیقمسئولیت
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:استضروریزیرمواردرعایتپروژه،شرکتعنوانبهموجودشرکتیکانتخابدر

.ندباشداشتهکاربردصندوق،پروژۀاجرایدرعمدتا  هیئت مدیرهتشخیصبهمنتخبشرکتدارایی های

شود،نانجامبورسازخارجبازاریابورسفرایندطریقازمنتخبشرکتسهامگذاریقیمتکهصورتیدر
تشکیلیبراکهپذیردصورتمالیحوزۀرسمیکارشناسسهازمتشکلرسمیکارشناسانهیئتتوسطباید
.می کنندانتخابراکارشناسیکهرکدامصندوقمدیروپذیره نویسمتعهدمتولی،آن،

.می گردداعطاءصندوقسرمایه گذاریواحدهایمنتخب،شرکتسهامتملکقبالدر

صورتبهبایددارداختیاردرمجامعدررارأیحقازدرصد67لااقلکهمنتخبشرکتسهامازدرصدی
.استبلامانعمنتخبشرکتسهاممابقیتدریجیتملک.گیردقرارصندوقتملکدریکجا

قلمدادروژهپشرکتعنوانبهاستقرارکهشرکتیسهامصندوق،تأسیسهنگامدرکهصورتیدر:تبصره
یش بینیپاقداماتانجامآن گاهباشد،گرفتهقرارصندوقتملکدرمؤسسیننقدیغیرآوردۀعنوانبهگردد
مدیرنلکندارد؛ضرورتپروژه،شرکتعنوانبهشرکتیکتملکیاپروژهشرکتتشکیلبرایشده

.دهدمطابقتمادهایندرمندرجشرایطباراشدهیادشرکتشرایطماهششظرفاستموظفصندوق
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وظایف و مسئولیت هاا شرکت  روژه 

ه ها نقشومصالحزمان بندی،مراحل،اساسبرذیصلاحپیمان ارانباقراردادعقدطریقازپروژهاجرا ❑

پروژهتوجیهيطرحدرشدهپیش بیني

فنیناظربهپروژهفیزیکیپیشرفتصورت وضعیت هایئهارا❑

صندوقمدیربهپروژهماليپیشرفتصورت وضعیت هایارائۀ❑

احلمرازبازدیدبرا منتخبدادگستریرسمیکارشناسومتوليصندوق،مدیرفنی،ناظرباهم ار ❑

.پروژهاجرا 

مسئولیت اخذ پایان کار و مجوزهای نهایی مربوطه برای آمادگی و رسیدن به مرحلۀ بهره برداری❑

بهدبایپروژهازمرحلههراجرا برا پروژهشرکتمدیرعاملطرفازپیشنهادیپیمان ارانصلاحیت

مدیررعامل،مدیبهوابستهاشخاصجزونبایدپیشنهادیپیمانکاران.برسدپروژهشرکتهیئت مدیرۀتأیید

.باشندصندوقمتولیوفنیناظرهمچنینوآن هابلافصلمدیرانوپروژهشرکتمالی

 ارانپیمانبینهماهنگيوآناجرا مراحلمدیریتوپروژهاجرا برا پیمان ارانبرنظارتمسئولیت

.تاسپروژهشرکتعهدۀبه
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:ارکان صندوق

.رکن است8شامل 

مجمع صندوق

،مدیر صندوق، هیئت مدیرۀ صندوقارکان اداره کنندۀ صندوق شامل 

ارکان نظارت کنندۀ صندوق شامل متولی، ناظر فنی و حسابرس

ارکان تضمین کننده شامل متعهد پذیره نویسی و بازارگردان
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صندوقمجمع 

واحدهایدارندگاناززمانهردربعدی،مجامعومؤسسیناجتماعازصندوقمجمعاولین

کیلتشدارند،تملکدرراسرمایه گذاراننزدسرمایه گذاریواحدهایدرصدیکحداقلکهسرمایه گذاری

.می گردد

یواحدهادارندگانازنمایندگیبهمتولیصندوقمجامعسایردرصندوق،مجمعاولیناستثنایبه

،دارندتملکدرراسرمایه گذاراننزدسرمایه گذاریواحدهایدرصدیکازکمترکهسرمایه گذاری

.مي باشداشخاصاینبهمتعلقرأیحقبرابرمتوليرأ حق ویابدمیحضور
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نحاضراآراءرأیحقکلازیکعلاوۀبهنصفموافقتباصندوقمجمعرسمیجلسۀدرتصمیمات
.باشدشدهذکردیگرینصاباساسنامه،موادسایردراین همگرمی شود،اتخاذ

ائیدتموردتغییراتایناولا   ه ردخواهدتائیدراامیدنامهواساسنامهتغییراتصورتي درسازمان
وارگردانبازپذیره نویس،متعهدفنی،ناظرمتولي،صندوق،مدیرمجددسمتقبولثانیا  باشندسازمان
.اشدب ردهدریافتجدید،امیدنامهواساسنامهاساسبرراجایگزیناشخاصسمتقبولیاحسابرس
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وظیفۀ دعوت مجمع صندوق 

مهم

رئیس هیئت مدیره صندوق

متولی

سازمان

دارندگان بیش از یک پنجم واحدهای نزد صندوق

انارکودارندتملکدرراسرمایه گذاراننزدسرمایه گذاریواحدهایازدرصدیکحداقلکهسرمایه گذارانی
درکتشرحقسازمان،نمایندۀهمچنینوآن هانمایندگانیاصندوقتضمین کنندهیانظارت کنندهاداره کننده،

.دارندراصندوقمجمعجلسۀ

جمعمدرحضوربرایتوضیحاتادایمنظوربهرادیگراشخاصتواندمینیازصورتدرمجمعدعوت کنندۀ
.کنددعوت
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اختیارات مجمع صندوق

تعیین متولي، مدیر صندوق، ناظر فنی، بازارگردان و متعهد پذیره نویس صندوق ▪

ونگي به پیشنهاد متولي، نصب و عزل حسابرس صندوق و تعیین مدت مأموریت، حق الزحمۀ و  و چگ▪
پرداخت آن

تصویب اساسنامه و امیدنامه صندوق و تغییرات آن ها پس از تائید سازمان▪

انتخاب چهار عضو از اعضای هیئت مدیره که انتخاب آن ها در اختیار مجمع است؛▪

صندوق؛تبدیلیاانحلالبهراجعتصمیم گیر ▪

مالي؛سالهردرصندوقعمل ردووضعیتبهراجعصندوقهیئت مدیرۀومدیرگزارشاستماع▪

عمل ردووضعیتگزارشوماليصورت ها بهراجعحسابرساظهارنظروگزارشاستماع▪

صندوق؛

صندوق؛سالانۀماليصورت ها تصویب▪

صندوق؛ ثیرالانتشارروزنامۀتعیین▪

صندوق؛مجامعتش یلوتأسیسهزینه ها تصویبوصندوقارکانکارمزدهایتعیین▪
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اختیارات مجمع صندوق-ادامه

هیئت مدیرهاعضایپاداشوحضورحقتعیین

صورتپروژهتوجیهیطرحدرصندوقهیئت مدیرۀتصویبطبقکهاصلاحاتیبهراجعتصمیم گیری

.تاسپذیرفته

واستپرداختقابلصندوقدارایي ها محلازمجمعتصویبازپسصندوقمجمعتش یلهزینه ها 

.مي شودثبتصندوقحساب ها درصندوقمدیرتوسط
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هیئت مدیرۀ صندوق

به انتخاب عضو شامل مدیر صندوق و چهار شخص حقیقی یا حقوقی 5متشکل از هیئت مدیرۀ صندوق 
مجمع صندوق است
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:صندوقهوظایف و مسئولیت های هیئت مدیر

تصویب مبلغ افزایش سرمایۀ مورد نیاز در هر مرحله برا  پرداخت هزینه ها  اجرا  •
پروژه و سایر هزینه ها  صندوق با رعایت طرح توجیهی

مدیرعامل تصمیم گیری در خصوص موجه بودن یا موجه نبودن دلایل ارائه شده توسط •
رح در خصوص انحرافات احتمالی به وجود آمده در اجرا  پروژه نسبت به طشرکت پروژه

توجیهی

ي به تصمیم گیر  راجع به تغییر هزینه ها یا زمان بند  اجرا  پروژه در شرایط استثنای•
.تقاضا  مدیرعامل شرکت پروژه و اصلاح طرح توجیهی متناسب با آن

احبان تعیین افرادی از اعضای حقیقی یا نمایندگان اعضای حقوقی هیئت مدیره به عنوان ص•
امضای مجاز صندوق
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-ادامه

بخشیعمومیعرضۀوعامسهامیشرکتبهپروژهشرکتتبدیلنحوۀوزمانبهراجعتصمیم گیری•

.پروژهرسیدنبهره برداریبهواجرااتمامازپسآنسهاماز

بهمالیلاتتسهیکنندگاناعطاسایریابانک هاازکهمالیمنابعشرایطومبلغبهراجعتصمیم گیری•

.می شوداخذپروژهشرکتیاصندوقنام

.متولیموافقتباصندوقعلیهیالهدعاویدرصلح•

مدیرندهنمای.برسدهیئت مدیرهتصویببهبایدسالهردرصندوقهیئت مدیرۀجلساتتش یلبرنامۀ

می کندوظیفهانجامهیئت مدیرهدبیرعنوانبههیئت مدیرهدرصندوق
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تش یلموضوعیكبهراجعتصمیم گیر برا متواليباردوبرا هیئت مدیرهجلسۀ هصورتيدر

اعضاءازتعدادهرحضورباموضوعهمانبارابطهدرسوم باربرا هیئت مدیرهجلسۀنشود،

.شوددرجسومدعوتدردومواولدعوتنتایجوموضوعایناین  هشرطبهمي یابدرسمیت

طولدرمتناوبجلسهچهاریامتوالیجلسهسهدروینمایندهیاهیئت مدیرهعضوهرکهصورتیدر

همربوطعضونمایندگییاهیئت مدیرهدرعضویتازخودبهخودباشد،داشتهغیبتسال،یک

مفادطبقرادیگرینمایندۀبایدمربوطهعضومعزول،نمایندهمورددروبودخواهدمعزول

.کندمعرفیجایگزیننمایندهعنوانبهاساسنامه،
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مدیر صندوق

بورس یا مدیر صندوق، یك شخص حقوقي از بین شرکت های تأمین سرمایه یا شرکت های پذیرفته شده در

.اندازی صندوق استبازار خارج از بورس فعال در حوزه مربوط به پروژۀ موضوع راه
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وظایف و مسئولیت هاا مدیر صندوق 

اداریمناسبفضایاختصاص•
صندوق؛فعالیتحوزهبامرتبطمالیوفنیزمینهدرماهرومتخصصافرادیافردکارگیریبه•
وی؛بامالیمبادلاتشاملگذارسرمایههرحسابنگهدار •
صندوقمجازامضایصاحبانعنوانبهنمایندگانییانمایندهمعرفی•
صندوقدارایي ها محلازپرداختدستوراتصدور•
ماليرویدادهایودریافتیمجوزهایوفنیمستنداتجملهازمثبتهمدارککلیۀنگهدار وجمع آور •

صندوق
پروژهماليپیشرفتصورت وضعیت هایبررسي•
وتوجیهیطرحاساسبرجدیدسرمایه گذار واحدها صدورطریقازصندوقسرمایۀافزایشدرخواست•

صندوقامیدنامهواساسنامهدرلازماصلاحاتانجامصندوقهیئت مدیرۀبهآنارائۀ
شرکتسهامانتقالیاپروژهشرکتتأسیسبرایلازماقداماتانجام•
ثبتمرجعنزدپروژهشرکتوصندوقصورت جلساتوتصمیماتثبتمنظوربهلازماقداماتانجام•

سازمانوشرکت ها
امسهازبخشیعمومیعرضۀوعامسهامیشرکتبهپروژهشرکتتبدیلمنظوربهلازماقداماتاجرای•

آنازبهره برداریوپروژهاجرایپایاندرآن
لازمتسهیلاتدریافتبرا تسهیلاتاعطاکنندگانسایروبانك هابامذا ره•
آنعمرپایاندرصندوقتصفیهوانحلالمراحلاجرای•
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ناظر فنی صندوق

:وظایف و مسئولیت ها  ناظر فنی

بررسی و تائید موارد ذیل از طرح توجیهی پروژه❑

بخش توجیهی فنی؛•

خابی و تطبیق مراحل ساخت پیش بینی شده با استانداردهای لازم الاجرا، مقررات و تکنولوژی انت•
اجرای هر مرحله به صورت تجمعی به پیشرفت فیزیکی کل پروژه می افزاید؛درصدهایی که

مستندات، نقشه ها و روش های اجرای پروژه•
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نظارت بر اجرا  پروژه جهت تطبیق با طرح توجیهی پروژه و استانداردهای لازم الاجرا و مقررات❑
شرکت پروژه برا  اصلاح انحرافات احتماليمربوطه و ارائۀ نظرات لازم به 

باآنمانکارانپییاپروژهشرکتتوسطشدهتهیهفیزی يپیشرفتصورت وضعیت هایتأییدوبررسی

پروژهازلازمبازدیدها انجام

10حدا ثرهرماه،درشدهتائیدصورت وضعیت هایاساسبرپروژهپیشرفتدوره ا گزارش ها تهیه

راههمبهاحتمالیانحرافاتتعیینوپروژهتوجیهیطرحبامقایسهدرهرماهپایانازپس ار روز

لازم؛توضیحات
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هرگونه هدهد،انجامو ردهبرنامه ریز گونه ا بهراخودنشدهاعلامودوره ا بازدیدها بایدناظر

و ردهشناسایيموقعبهرامربوطهمقرراتولازم الاجرااستانداردهایوپروژهتوجیهيطرحازانحراف

.بدهدپروژهشرکتبهکتبا  رااصلاحاتانجامبرا لازمنظرات

عموضواستموظفناظرندهد،صورتانحرافاصلاحبرا رامقتضياقدامپروژهشرکتصورتي  هدر

.نمایدگزارشمتوليوپروژهشرکتهیئت مدیرۀهیئت مدیره،بهرا

دارشمدیرانیاپروژهشرکتمدیرعاملصلاحیتبررسیبایدپروژهشرکتهیئت مدیرۀصورتایندر

.دهدقرارکاردستوردررامربوطهپیمانکاروویبلافصل
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متولش صندوق

تعیین و معرفي یك یا چند نفر از مدیران خود به عنوان صاحب امضای مجاز •

صندوق؛بان يحساب هاییاحسابافتتاحبرایصندوقمدیرتقاضایتائیدوبررسی•

صندوق،دارایي ها محلازصندوقمدیرپرداختدستوراتتائیدوبررسي•

قصندونظارت کنندۀارکاندیگروتضمین کنندهاداره کننده،ارکانعمل ردبرمستمرنظارت•

مورد؛حسبصندوقدارایی هایخریدوفروشوتبلیغاتفرآیندصحیحاجرا برنظارت•

حسابرس؛نظرهایوگزارش هاموقعبهارائه یازاطمینانحصولوبررسي•

مربوطه؛ار انتوسطصندوقاطلاعاتموقعبهانتشاروتهیهازاطمینانحصولونظارت•

ورفهصمطابقصورتي  هدرهیئت مدیرهتوسطصندوقعلیهیالهدعاو درصلحتائیدوبررسي•

باشد؛سرمایه گذارانصلاح

آن؛اجرایبرنظارتوصندوقدارایی هایدارینگهشیوۀتعیین•

سایروسازماننزدامیدنامهواساسنامهمفادمقررات،ازصندوقارکاندیگرتخلفمواردطرح•

نهایي؛نتیجۀحصولتاموضوعپیگیریوذیصلاحمراجع

جرمشدهیادتخلف  هصورتيدرذیصلاحمراجعنزدصندوقارکاندیگرتخلفمواردطرح•

هایيننتیجۀحصولتاموضوعپیگیر وباشدشدهصندوقبهخسارتبهمنجریاشودمحسوب
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متعهد  ذیره نویس صندوق

نویسهای متعهد پذیرهوظایف و مسئولیت

موظف،تقدمحقازاستفادهباسرمایهافزایشواولیه ذیره نویسیزماندرنویس،پذیرهمتعهد•

-باقیگذاریسرمایهواحدهایمورددرصندوقمدیرگزارشازپسکاریروزپنجظرفاست

ارائهمربوطهمقرراتمطابقراباقی ماندهجدیدسرمایه گذاریواحدهایصدوردرخواستمانده،

ت،اسشدهتعیینمنظوراینبهکهصندوقحساببهراآن هاپذیره نویسیقیمتمعادلوکرده

.نمایدواریز

واحدهایصدوردرخواستکهصورتیدرسرمایه،افزایشمرحلۀدرتقدم،حقسلبصورتدر•

کاریروزپنجظرفاستموظفنویسپذیرهمتعهدباشد،نظرموردتعدادازکمترگذاریسرمایه

خودنامبهراباقی ماندهگذاریسرمایهواحدهایصدوردرخواستصندوق،مدیرگزارشازپس

.ایدنمواریزصندوقحساببهراسرمایه گذاریواحدهایشدۀتعیینپایۀقیمتمعادلودهدارائه
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حسابرس صندوقوظایف و مسئولیت هاا

هبصندوقمالیرویدادهایاین کهازاطمینانحصولمنظوربهصندوقمالیعملیاتکلیۀبرنظارت

می شودثبتصندوقحساب هایدرصحیحروشبهوکاملطور

،صندوقوضعیتوعملکردخصوصدرمجمعبهصندوقمدیرگزارشبهراجعاظهارنظروبررسي

درهیئت مدیرهبهصندوقمدیرگزارشوسالانهوشش ماههمقاطعدرصندوقمالیصورت های

سرمایه؛افزایشخصوص

ن ایفای وظایف و مسئولیت های بازرس شرکت پروژه، پس از انتخاب به این سمت در مجمع عمومی آ
شرکت

طمینان بررسی و اظهارنظر راجع به کفایت نظام کنترل داخلی مدیر صندوق و شرکت پروژه به منظور ا
ه گزارش هایی ک( ب. )اساسنامه و مقررات توسط اشخاص مذکور رعایت می شود( الف)معقول از اینکه 

کل توسط اشخاص مذکور راجع به وضعیت مالی و عملکرد صندوق و شرکت پروژه تهیه می شود به ش
ده و از دارایی های صندوق و شرکت پروژه محافظت ش( ج. )منصفانه ای منعکس کنندۀ واقعیات خواهد بود

.در جهت اهداف صندوق و شرکت پروژه به شکل کارایی به کار گرفته می شوند 139



ه،پروژشرکتبهپروژهمالیپیشرفتشدهتائیدصورت وضعیت هایپرداخت هایمورددر(الف

:کهنماید نترلبایدمتولی

قصندومدیرتوسطوامضاءپروژهشرکتمالیمدیرومدیرعاملتوسطماليصورت وضعیت های•

همچنینوشده اندتأییدفنیناظرتوسط هپروژهفیزی يپیشرفتصورت وضعیت هایباوشده اندتأیید

.دارندتطبیقپروژه،توجیهيطرح

دارد؛تطبیقشدهیاداسنادمبلغباپرداختیمبلغ•

. پذیردميصورتپروژه،شرکتبانکیحساببهواریزطریقازصرفا  پرداخت هااینکلیۀ•

:کهنماید نترلبایدمتولیصندوق،هزینه هایوکارمزدهاپرداختخصوصدر(ب

است؛شدهمحاسبهصحیحطوربهوبودهامیدنامهواساسنامهمفادبامطابقپرداخت•

.می پذیردصورتمربوطه،اشخاصبانکیحساب هایبهواریزطریقازپرداخت هااین•

صندوق،نامبهصندوقوجوهماندهمحلازهاگذاریسرمایهمنظوربهپرداختخصوصدر(ج

.باشدامیدنامهواساسنامهمفادبامطابقسرمایه گذاری هاکهنماید نترلبایدمتولی
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تشریفات تهیه و تسیید صورت وضعیت ها

اء مي شود توسط شرکت پروژه تهیه و امضحداقل هر ماه یك بار صورت وضعیت پیشرفت فیزی ي پروژه 
.و جهت تأیید به ناظر فنی ارائه مي شود

 ار یفیتییدتأهمچنینوآنتأییدوپروژهفیزی يپیشرفترؤیتفنی،ناظروظیفۀاین هبهتوجهبا

شدهش بینيپیمصالحولازم الاجرااستانداردها بارفته اربهمصالح یفیتونوعتطبیقوشدهانجام

ومصالح،بعدماه فیزی يپیشرفتگزارشتهیۀزمانتاصورتي  هدرلذااست،پروژهتوجیهيطرحدر

دنشپوشانده ازقبلاستموظفپروژهشرکتمي شود،پوشاندهمصالحسایرتوسطشدهانجام ار

.برساندنیفناظرتأییدبهوتهیهراپروژهفیزی يپیشرفتصورت وضعیتشده،انجام ارومصالح
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:صورت وضعیت پیشرفت فیزی ي پروژه باید شامل موارد زیر باشد

oتفعالیت ها  انجام  شده در قالب مراحل اجرا  پروژه  ه در طرح توجیهي پروژه پیش بیني شده اس.

oمع درصد درصد پیشرفت هر مرحله از تاریخ آخرین گزارش تأیید شدۀ قبلي تا تاریخ تهیۀ گزارش، ج
جه به وزن پیشرفت هر مرحله تا تاریخ تهیۀ گزارش و جمع درصد پیشرفت فیزی ي  ل پروژه با تو

اجرا  هر مرحله در پیشرفت پروژه

اریخ تهیه فهرست و میزان مصالح و تجهیزات به  ار رفته از تاریخ آخرین گزارش تأیید شده قبلي تا ت
گزارش به تف یك هر مرحله

یل در اجرا  مقایسۀ پیشرفت هر مرحله با زمان بند  پیش بیني شده در طرح توجیهي، میزان تأخیر یا تعج
ر ی جبران تأخیرات و توضیح این ه تأخیر یا تعجیل، چه اثر  بهر مرحله، دلایل تأخیرات، نحوه
.زمان بند  اجرا   ل پروژه دارد

سایر اطلاعات به تشخیص ناظر فنی
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ه، از محل پروژه ناظر فنی باید بلافاصله پس از دریافت صورت وضعیت پیشرفت فیزی ي پروژ
:بازدید به عمل آورده

تتطبیق درصدها  پیشرفت واقعي مراحل اجرا  پروژه، با اطلاعات مندرج در صورت وضعی•

توجیهي؛طرحباپروژهازشدهاجرامراحلتطبیق•

پروژه؛اجرا درمربوطهاستانداردهایومقرراترعایت•

درجپروژهيفیزی پیشرفتصورت وضعیتدرآنچهبارفته اربهتجهیزاتومصالحتطبیق•

 میت؛و یفیتنظرازاستشده

درشدهینيپیش بتجهیزاتومصالحبارفته اربهتجهیزاتومصالح میتو یفیتتطبیق•

.پروژهتوجیهيطرح
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اطلاعات مندرج در صورت وضعیت مالي پروژه با صورت وضعیت یا بایدشرکت پروژه
.طبیق بدهد، تتوسط ناظر فنی تأیید شده استصورت وضعیت های تأیید شدۀ پیشرفت فیزی ي پروژه

غ کنترل بودجۀ اجرای هر مرحله با مقایسۀ مبالغي  ه برا  اجرا  هر مرحله هزینه شده است با مبال
حلهپیش بینی شده در طرح توجیهي پروژه و  نترل محاسبات با توجه به درصدها  پیشرفت هر مر
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درشدهپیش بینیکسوراتسایروقانوني سورات سرازپس شدهتأییدصورت وضعیت هایمبالغ

وشدهتپرداخپروژهشرکتبهمربوطه،تشریفاترعایتباوصندوقمدیرتوسطامیدنامه،واساسنامه

آنسرمایۀمحلازلازممبالغپروژه،شرکتکارشروعدر.می شودمحسوبشرکتآنبدهیحساببه

وندوقصمدیردرخواستبهشرکتآننیازبامتناسبکهصندوقازدریافتیعلی الحسابیاشرکت

.می گرددتأمینمی شود،پرداختوتعیینمتولیتائید
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چه میزان زمان  رداخت سمت

درصد90 سه ماهه پس از هدر هر دور

تهیۀ صورت ها  مالي و 
گزارش ها  عمل رد سه ماهه 

مدیر صندوق

درصد100 پس از ارائۀ اظهار نظر 

صورت ها  مالي، راجع به

ظام گزارش عمل رد و کفایت ن
کنترل های داخلی 

حسابرس

درصد90 هر سه ماه متولی

درصد90 بر اساس حداقل هر ماه 

ت صورت وضعیت ها  پیشرف
فیزی ي 

ناظر فنی

درصد100 بر اساس حداقل هر ماه 

ت صورت وضعیت ها  پیشرف
مالي 

هزینه ها  اجرا  پروژه به 
شرکت پروژه 

درصد100 پس از هر مرحله از 

ام پذیره نویسي در صورت انج
 لیۀ تعهدات 

متعهد پذیره نویس

درصد100 و پس از اتمام مراحل تصفیه
انحلال صندوق

کارمزد تصفیه
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ت مبلغ باقي مانده از  ارمزدها  مدیر صندوق، متولي و ناظر فنی، در پایان هر دوره مالي قابل پرداخ
است، مشروط به این  ه اشخاص مذ ور به  لیۀ تعهدات و مسئولیت ها  خود در قبال صندوق مطابق

.اساسنامه و قراردادها  منعقده، عمل نموده باشند
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تشریفات به  روزرسانی یا تغییر طرح توجیهی  روژه

.کننداصلاحبهاقداممیتوانندراسا---پروژهشرکتمدیرعامل▪

ؤثرمپروژهدرآمدهاییااجراییهزینه هایپیش بینیدرکهشرایطیتغییردلیلبهصندوقمدیر▪

.کننداصلاحبهاقداممیتوانندراسا---است؛

صندوقمدیریاپروژهشرکتمدیرعاملآن هاتصمیمحسب---پروژهشرکتهیئت مدیرۀرئیس▪

صندوقمدیریاپروژهشرکتمدیرعاملآن هاتصمیمحسب---صندوقهیئت مدیرۀرئیس▪
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خرینآدرآنچهبهنسبتآنازحاصلدرآمدهاییاپروژهاجرایهزینه هایشودپیش بینیکهشرایطیدر

مدیرآن گاهباشدنمودهتغییردرصد10 ازبیشاست،شدهپیش بینیپروژهمصوبتوجیهیطرح

تشریفاتطیمنظوربهواصلاحراپروژهتوجیهیطرحدرمالیتوجیهبخشاستموظفصندوق

.نمایدارائهپروژهتوجیهیطرحدرتغییر
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تغییر در طرح توجیهی  روژه تشریفات

هبواصلاح شدهصندوقمدیریاپروژهشرکتمدیرعاملتوسطموردحسبتوجیهیطرح:اولمرحله

.می شودپیشنهادصندوقهیئت مدیرۀ

مدیرتائیدهببایدآنمالیبخشوفنیناظرتائیدبهبایداصلاح شدهتوجیهیطرحفنیبخش:دوممرحله

.برسد(حسابرسنه)صندوق

.برسدصندوقهیئت مدیرۀتصویببهبایدشدهاصلاحتوجیهیطرح:سوممرحله

آنبتصویتاریخازهفتهیکظرفصندوقمدیرتوسطبایدشدهاصلاحتوجیهیطرح:چهارممرحله

.شودمنتشرصندوقتارنمایدرهیئت مدیرهدر

ده نباشد، درصورتی که به تشخیص هیئت مدیرۀ صندوق تغییرات در طرح توجیهی، گستر: مرحله پنجم
ر این اصلاحات طرح توجیهی بلافاصله از تاریخ تصویب هیئت مدیرۀ صندوق، قابل اجراست؛ در غی

دوق صورت اجرای اصلاحات به یک ماه پس از تاریخ انتشار طرح توجیهی اصلاح شده در تارنمای صن
موکول خواهد شد
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هیتوجیطرحاصلاحات، شوداصلاحپروژهشرکتمدیرعاملتوسطتوجیهیطرحکهصورتیدر

کتشرهیئت مدیرۀتائیدبه،پروژهشرکتمالیمدیرومدیرعاملامضایازپسبایدشدهاصلاح

متناسبا  نیزپروژهتوجیهیطرحدرمالیتوجیهبخشبایدلزوم صورتدرهمچنین.برسدنیزپروژه

.گردداصلاح
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:می شودمحسوبگستردهتغییرعنوانبهپروژهتوجیهیطرحدرتغییرزیرشرایطدر

یهاولتوجیهیطرحدرشدهپیش بینیهزینۀبهنسبتطرحاجرایهزینه هایکهصورتیدر
باشد؛کردهتغییر%20ازبیش

بیشلیهاوتوجیهیطرحبهنسبتشدهپیش بینیتولیدحجمیافروشدرآمدهایکهصورتیدر
باشد؛کردهتغییر%20از

باشد؛کردهتغییرپروژهاجراییاتولیداصلیفن آوری هایکهصورتیدر

%20ازبیشمجمع،مصوبتوجیهیطرحآخرینبهنسبتپروژهاجرایسودکهصورتیدر
.باشدیافتهکاهش
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:فعالیت صندوق به یکي از طرق زیر پایان مي یابد

عمومیعرضۀوعامسهامیشرکتبهپروژهشرکتتبدیلوصندوقپروژۀساختاتمامازپس(الف
مقررات؛طبقآنسهامازبخشی
جلسۀدرحاضررأیحقدارندگانازثلثدوحداقلموافقتباصندوقمجمعتصویبصورتدر(ب

صندوقسرمایه گذاریواحد هایرأیحق دارندگانکلیۀرأیحقنصفازآن کهشرطبهصندوقمجمع
.نباشدکمتر

موفقیتدمعقبیلازنباشدامکان پذیرسازمانتأییدیاتشخیصبهصندوقفعالیتادامۀکهصورتیدر(ج
.صندوقفعالیتادامۀبرایمالیمنابعجمع آوریدر

سازمان؛توسطصندوقمجوزلغوصورتدر(د

صندوق؛انحلالیافعالیتخاتمۀبرمبنيدادگاهحکمصدورصورتدر(هـ

بهانار ازیكهردر صورتی کهسازمانتائیدوصندوقارکانیاگذارانسرمایهازیکهرتقاضایبه(و
.باشدنشدهانتخابجایگزینشخصون ندعملخودوظایف
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تأییدازسپمی تواندپروژهشرکتیاصندوق،باشدشدهپیش بینيپروژهتوجیهيطرحدرصورتي  هدر

پروژهرا اجمحلزمینیاپروژهازقسمتيیاتمامازاعملازموثیقۀو نددریافتمالیتسهیلاتمتولي

.بسپاردرا

ید، تأدیۀ چنانچه به هر دلیلي بین منافع سرمایه گذاران با منافع هر یک از ارکان صندوق تعارض پیش آ
.ی حقوق ر ن یادشده، مقدم خواهد بودحقوق سرمایه گذاران بر تأدیه
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مهمگرددارسالهاشرکتثبتمرجعنزدثبتجهتزیرموارد

ه،اداره کنندارکانتعیینوآنتغییراتواساسنامهتصویببهراجعصندوقمجامعتصمیمات❑

هایورتصبهراجعهمچنینوصندوقکثیرالانتشارروزنامۀوصندوقتضمین کنندۀونظارت کننده

صندوق؛تلفیقیمالیهایصورتومالی

آن ها؛نمایندگانوصندوقتضمین کنندۀونظارت کنندهاداره کننده،ارکانهویت❑

آن ها؛اختیاراتحدودوصندوقمجازامضایصاحبانهویت❑

آنتغییروصندوقاقامتگاه❑
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صندوق سرمایه گذاری جسورانه

رکن دارد5-ارکان صندوق

oمجمع صندوق

oهیئت مدیره

o رکن اداره کننده شامل مدیر صندوق

o ارکان نظارتی شامل متولی و حسابرس
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وقی  حقاشخاصمالکیتاوراقدرسرمایه گذار ومالیمنابعجمع آوریصندوقاصلیفعالیتموضوع
ندنرسابهره برداریبهمنظوربه{...}زمینه هایدرنوآورانهوفکریپروژه هایدرفعالیتموضوعبا
.می باشدشدهیاددارایی هایتجاری سازیو

یبانکسپردهگواهیوسپرده هاثابت،درآمدبابهاداراوراقبهمی تواندراخودوجوهماندهصندوقمهم
.دهدتخصیص
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س،تأسیزماندربایدمؤسسعنوانبهمقرراتطبقشرایطواجدحقوقییاحقیقیشخصسهحداقل

هبذیلمدارکهمراهبهراصندوقثبتتقاضا ونمایندپرداختراصندوقسرمایهدرصد5حداقل

:دهندارائهاست،کردهاعلامسازمانکهطریقی

صندوق؛مجمعمصوبامیدنامهواساسنامه✓

بهانآنایحرفهصلاحیتکهآن هانمایندگانومدیرههیئتدرعضویتداوطلباعضایسمتقبولی✓

است؛رسیدهسازمانتائید

صندوق؛مجمعمنتخبحسابرسومتوليمدیر،توسطسمتقبولی✓

یتهکماعضایداوطلبعنوانبهصندوقپیشنهادیمدیرطرفازشدهمعرفیاعضایسمتقبولی✓

سرمایه گذاری؛

آن ها؛توسطپذیره نویسی شدهسرمایه گذاریواحدهایتعدادومؤسساناقامتگاهوهویتفهرست✓

صندوق؛بانکیحساببهسرمایه گذاریواحدهایاسمیقیمتنقدیحصهواریزبرمبنیبانکتأییدیه✓

.سازمانطرفازشدهاعلاممواردسایر✓
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.میلیارد ریال باشد10در هر حال مبلغ پرداخت شده در زمان تأسیس توسط مؤسسان نمی تواند کمتر از 

ره نویسی پذیسرمایه گذاریواحدهایتعداد، ذیره نویسیدوره ایانازقبلكاراروزیكتاصورتی کهدر

رهدومی تواندمدیرباشد،صندوقتأسیسبرایامیدنامهدرتعیین شدهحداقلازکمترصندوقشده

پایانساعتوتاریخوکردهتمدیدپذیره نویسیاعلامیهدرمذکورمدتبهسازمان،تائیدباراپذیره نویسی

.کندتعیینمجددا  راپذیره نویسیدوره
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سرمایه گذاریامیدنامهدرمندرجویژگی هایبادارایی هایدرزیرشرایطرعایتبامی تواندصندوق

:نماید

طریقازآنمالکیتکهیدارایی هایدرمی تواندصرفا  خوداصلیفعالیتانجامراستایدرصندوق•

.نمایدسرمایه گذاریباشد،نشدهواگذارعمومیپذیره نویسی

زاامیدنامهدرمندرجاستراتژی هایومشخصاتبامنطبقبایدفوقشدهسرمایه گذاریدارایی های•

.باشدسرمایه گذاریمقیاسوریسک هازمان بند ،جغرافیایی،منطقهصنعت،جمله
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مدیر صندوق می تواند وجوه نقدی را که برای مدت محدودی در صندوق راکد می ماند، در مهم

ر با دارایی های مالی با درآمد ثابت ازجمله سپرده بانکی، گواهی سرمایه گذاری بانکی و یا اوراق بهادا

.درآمد ثابت سرمایه گذاری نماید

قیداریسرمایه گذگواهی هایرویبایدکهاستريالیک میلیونبرابرسرمایه گذار واحدهراسمیقیمت

.شود
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.می باشندغیربهقابل انتقالوبودهبانامصندوقسرمایه گذاریواحدهای

ورسببازاردرمذاکرهروشازصرفا  صندوقفعالیتطولدرسرمایه گذاریواحدهاینقل وانتقالمهم

.می شودانجامبورسازخارجیا

واحدهایبابتازانتقال دهندهتعهداتوحقوقکلیهسرمایه گذاری،واحدهاینقل وانتقالصورتدر

چهچناناست؛مقتضیومی شودمنتقلسرمایه گذاریواحدهایجدیدگیرندهانتقالبهسرمایه گذاری

هایی،نانتقالازقبلباشند،شدهاعلامفراخوان هایبهنسبتمعوقتعهداتدارایسرمایه گذاریواحدهای

مذکورتعهداتایفایتأییدیهوشدهپرداختصندوقبهگیرندهانتقالیاوانتقال دهندهتوسطمذکورتعهدات

.شودصادرمتولیتائیدباوصندوقمدیرتوسطانتقالجهت
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مهم

خودمالکیتدرراصندوقسرمایهدرصد30مجموعا  بایدصندوقعمرطولتمامدرصندوقموسسان

.باشندداشته

طولتمامدرونمودهخریداریراصندوقسرمایه گذاریواحدهایدرصدیکحداقلبایدصندوقمدیر

.باشدداشتهخودمالکیتدرصندوقمدیریتمدت

دوق متولی و حسابرس یا اشخاص وابسته به آن ها در زمان تصدی خود به این سمت نمی توانند در صن
سرمایه گذاری کنند
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حساب بانکی

. شودميافتتاحصندوقنامبهبانکيحساب هاییاحسابلازمتعدادبهمتوليتوافقومدیرتشخیصبه

 هایفراخوانبابتشدهتأدیهمبالغواولیهپذیره نویسيازحاصلوجوهجملهازصندوقدریافت هایکلیه

گرفته،صورت

دارایی هافروشوبانکيسپرده ها وبهاداراوراقنقد سودها دریافتازحاصلوجوه

عالیتفموضوعحقوقیاشخاصمالکیتاوراقخریدبابتپرداختیوجوهجملهازصندوقپرداخت هایکلیهو

صندوق،سرمایه گذاریاصلی

انحلال،زماندرسرمایه گذار واحد ها ابطالبابتپرداختيوجوه

صندوق،بهمربوطهزینه ها پرداختوسرمایه گذارانبهپرداختيوجوه

.مي پذیردانجامحساب هایاحساباینطریقازمنحصرا  
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مجمع صندوق

هبسرمایه گذارهروشدهتشکیلسرمایه گذاریواحدهایدارندگاناجتماعاززمانهردرصندوق،مجمع

.استرأیحقدارایخود،تملکدرسرمایه گذاریواحدهایتعدادنسبت

ورحضحقآن هاقانونینمایندگانیا(نداردممتازوعادیتفکیک)سرمایه گذاریواحدهایدارندگانمهم

.دارندراصندوقمجمعجلسهدر
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ضروریریسرمایه گذاواحدهاینصفازبیشحداقلدارندگانحضورمجمع،یافتنرسمیتبرای

باوشدخواهددعوتدومباربرایمجمعنشدحاصلمذکورحدنصابدعوتاولیندراگر.است

نامۀدعوتدرمذکورموضوعاتهمانبرایتواندمیویافتهرسمیتسرمایه گذارانازعدههرحضور

.باشدشدهقیداولدعوتنتیجهدومدعوتدرآن کهشرطبهکند،گیریتصمیماول

166



:وظیفۀ دعوت مجمع صندوق

مدیر صندوق•

رئیس هیئت مدیره•

متولی•

یدرصد واحدهای سرمایه گذار10صندوق نوآوری و شکوفایی با دارا بودن حداقل •

سایر دارندگان واحدهای سرمایه گذاری با دارا بودن حداقل یک پنجم واحدهای سرمایه گذاری•
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وظایف و مسئولیت های مجمع صندوق 

oسازمان؛تأییدباصندوقمتوليومدیرتعیین

oسازمان؛تأییدباصندوقمتوليومدیرتغییر

oسازمان؛تأییدباصندوقمدیرههیئتاعضایتعیین

o؛تغییر اعضای هیئت مدیره صندوق با تأیید سازمان

o و نصب و عزل حسابرس صندوق به شرط تعیین جانشین و تعیین مدت مأموریت، حق الزحمۀ و

چگونگي پرداخت آن؛

oمالي؛سالهردرصندوقعمل ردووضعیتبهراجعصندوقمدیرگزارشاستماع

oووضعیتگزارشوصندوقماليصورت ها بهراجعحسابرساظهارنظروگزارشاستماع

صندوق؛عمل رد

oصندوق؛سالانۀماليصورت ها تصویب

oصندوق؛ ثیرالانتشارروزنامۀتعیین

oاستپرداختقابلصندوقداراییمحلازکهیهزینه هایسقفتصویب.

oصندوق؛برایتسهیلاتاخذبرایمجازحدودوچارچوبتعیین

oصندوقامیدنامهواساسنامهتغییراتتصویب.
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هیئت مدیرۀ صندوق

شخص حقیقی و یا حقوقی است که یکی از اعضای آن مدیر { 7، 5، 3}هیئت مدیره صندوق متشکل از 
.شوندسال تعیین می2صندوق است و سایر اعضا به انتخاب مجمع صندوق برای مدت 
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مهموظایف و مسئولیت های هیئت مدیرۀ صندوق 

صندوق؛فعالیتخط مشيتعیینوسیاست گذاری❑

چارچوبردصندوقاصلیفعالیتبامرتبطدارایی هایمال یتحفظیافروشخرید،مورددرتصمیم گیری❑
درصد20ازبیشیابرابرسرمایه گذاریموردکهصورتیدرصندوقامیدنامهواساسنامهمقررات،
دهد؛تشکیلراصندوقدارایی های

صندوق؛فعالیتطولدرصندوقکلیدیاشخاصترکیبتغییرتائید❑

ارایی هایدمال یتحفظیافروشخرید،مورددرصندوقمدیربهاختیارتفویضخصوصدرتصمیم گیری❑
ثغورودحدوتعیینباوصندوقامیدنامهواساسنامهمقررات،چارچوبدرصندوقاصلیفعالیتبامرتبط
آن؛

صندوقسیستأاولیهاهدافبهدستیابیآنکهتوجیهبامجمعبهامیدنامهواساسنامهتغییراتپیشنهاداتارائه❑
نباشد؛امکان پذیرآنانجامبدون

ضوعموکهمواردیدرمجمعبهصندوقحسابازپرداختقابلهایهزینهتصویبپیشنهادارائهوبررسی❑
مهماست؛نشدهذکرامیدنامهدرصراحتا  هزینه
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وظایف و مسئولیت های مدیر صندوق 

صندوق؛امورانجاممنظوربهلازمتجهیزاتوامکاناتبااداریمناسبفضایاختصاص▪

هیئتطرفازشدهتعیینسیاست هایچارچوبدرسرمایه گذاریقابلمواردانتخابوبررسی▪

؛مدیره

؛محولهامورانجامجهتصندوقمدیرنمایندۀبه عنوانخودمدیرانازیکیمعرفی▪

ندوق؛صفعالیتحوزهبامرتبطحقوقیومالیفنی،زمینهدرمتخصصافرادیافردبه کارگیری▪

درودهشتأدیهمبلغدریافتي،وپرداختيمبالغمالی،مبادلاتشاملگذارسرمایههرحسابنگهدار ▪

سرمایه گذاران؛ازیکهرنزدسرمایه گذاریواحدهایتعدادوسرمایه گذارتعهد

آن هاازیکهرمسئولیتواختیاراتحدودتعیینوصندوقمجازامضایصاحبانتعیین▪

رویدادهایودریافتیمجوزهایوفنیمستنداتجملهازمثبتهمدارککلیۀنگهدار وجمع آور ▪

صندوق؛مالي

ربوطه؛ممقرراتوقوانینطبقصندوقمالیاتیاظهارنامهارائهوتنظیموقانونیدفاترتنظیمواخذ▪

ثبتوتصویببهمربوطتشریفاتطيازپسصندوقامیدنامهواساسنامهدرلازماصلاحاتانجام▪

ذیصلاح؛مراجعسایروسازماننزدتغییرات
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وظایف و مسئولیت های مدیر صندوق -ادامه

بتثمرجعنزدصندوقمدیرههیئتومجامعصورت جلساتوتصمیماتثبتمنظوربهلازماقداماتانجام▪
ذیصلاح؛مراجعسایروسازمانوشرکت ها

گرفته؛صورتسرمایه گذاری هایازخروجیاوتبدیلمنظوربهلازماقداماتاجرای▪
توسطدهشتعیینچارچوبدرلازمتسهیلاتدریافتبرا تسهیلاتاعطاکنندگانسایروبانك هابامذا ره▪

مجمع؛
مقررات؛واساسنامهمطابقآنعمرپایاندرصندوقانحلالوتصفیهمراحلاجرای▪
سرمایه گذاران؛متعارفسؤالاتبهپاسخگویي▪
آن؛طریقازمقررمواعددرصندوقاطلاعاتانتشاروصندوقتارنما راه اندازی▪
؛صندوقفعالیتموضوعواهدافاجرا برا آن هابه کارگیریولازمسخت افزارها ونرم افزارهاتهیۀ▪
اشخاصرسایوقضایيمراجعغیردولتي،ودولتياداراتکلیۀسرمایه گذاران،برابردرصندوقنمایندگي▪

حقوقي؛وحقیقي
مجمع؛جلسۀتش یلبرا لازمام اناتومقدماتتهیۀومقتضيمواعددرصندوقمجمعازدعوت▪
علیهمطروحهدعوا هرگونهبرابردردفاعوصندوقطرفازکیفر وحقوقيدعوا هرگونهاقامۀ▪

کلیۀبودنداراباادار عدالتدیوانواختصاصيیاعموميمراجعدادگاه ها،ازیکهردرصندوق
قانونی؛اختیارات

مالیصورت هایوصندوقماليصورت ها تهیۀوصندوقحساب ها درصندوقماليرویدادهایثبت▪
حسابداریایاستانداردهقانونی،مقرراترعایتبااساسنامهایندرشدهپیش بینيزمانيمقاطعدرآنتلفیقی

.لازم الاجرادستورالعمل هایوآیین نامه هاومالیدهیگزارشو
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مهمتغییر مدیر صندوق توسط مجمع

؛صندوقمدیرحقوقیشخصیتانحلالیاوورشکستگیاستعفاء،صورتدر1.

سازمان؛توسطمدیرصلاحیتسلبومؤثرمحکومیتصورتدر2.

ق؛صندومدیرتوسطصندوقکلیدیاشخاصازنیمیازبیشتغییرصورتدر3.

تأثیراتواسطهبهصندوقمدیرسمتتصدیادامهنبودنامکان  پذیرصورتدر4.

قانونی؛احکامیاومجوزلغوازناشی

.سرمایه گذاریواحددارندگانسومدوازبیشموافقتصورتدر5.
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کمیته سرمایه گذاری

کمیته»عنوانتحتکمیته  ایصندوق،برایخودسرمایه گذاریفعالیتانجاممنظوربهاستمکلفمدیر
.دهدتشکیل«سرمایه گذاری

:استزیرشرحبهمذکورکمیتهوظایف

صندوق؛دارایی هایمال یتحفظیافروشخرید،مورددرصندوقمدیربهپیشنهادارائه•

خصوصدرتصمیم گیریجهتصندوقمدیربهبازارفرصت هایمعرفیوبررسی•

جدید؛سرمایه گذاری

وریسکحیثازپروژهداشتنتوجیهبرایاقتصادیفضایبهحاکمشرایطتداومپایش•

بازدهی؛

امیدنامه؛چارچوبدرصندوقعوایدتقسیمجزئیاتوترتیبتعیین•

میسرخروجدورهانتهایتاسرمایه گذاری هاازخروجکهصورتیدرلازمسازوکارتبیین•

نباشد؛

ینتعیمراحلیاومواعدازقبلسرمایه گذاری هاازخروجکهصورتیدرلازمسازوکارتبیین•

پذیرد؛انجامامیدنامهدرشده
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مدیر صندوق مي تواند هر یک از اشخاص کلیدی صندوق را از 
سمت خود عزل کند، مشروط به اینکه هم زمان شخص یا اشخاص 
ندوق واجد شرایط دیگر  را جهت انتخاب و تائید به هیئت مدیره ص

.نمایدمعرفی 
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صندوقسایرمشابهحسابرسومتولشمسئولیت هااووظایف

.هاست
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امیدنامه صندوق حداقل شامل موارد زیر 
است

آن؛ریسکعواملواقتصادیتوجیهاتوکسب وکارتشریحوصندوقفعالیتحوزه1.

سرمایه گذاری؛قابلدارایی هایمشخصاتسرمایه گذاری،سیاستتشریح2.

صفیه؛توخروجسرمایه گذاری،پذیره نویسی،دورهجملهازصندوقفعالیتزمان بندیتعیین3.

یسرمایه گذارموضوعپروژه هایوشرکت هامدیریتخصوصدرصندوقسیاست هایتعیین4.

خروج؛ازقبلتا

میسرخروجدورهانتهایتاسرمایه گذاری هاازخروجکهصورتیدرلازمسازوکارتبیین5.

نباشد؛
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امیدنامه صندوق حداقل شامل موارد زیر -ادامه
است

روج؛خیاسرمایه گذاریدورهتغییرجملهازصندوقعمرزمان بندیتغییرچگونگیتعیین6.

یش بینیپخروجدورهپایانازقبلصندوقفعالیتکهصورتیدرصندوقسیاست هایتبیین7.

پذیرد؛پایانشده

زایکهردرنقدوجهبهصندوقدارایی هایتبدیلکهصورتیدرلازماقداماتپیش بینی8.

نشود؛امکان پذیرصندوق،تصفیهمراحل

پرداخت؛نحوۀوهزینه هاوکارمزدهاسقفتعیین9.

اشخاصوحسابرسمتولی،صندوق،مدیرصندوق،مدیرههیئتخدماتجبراننحوهتعیین10.

کلیدی؛

سرمایه گذاری ها؛وپذیره نویسیانجامدرمحدودیت هاوقواعدتشریحوتعیین11.

شده؛تعهدسرمایهفراخوانقواعدتعیین12.

صندوق؛سرمایه گذارانبراینیازموردشرایطتعیین13.
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احدهایوانتقالنحوۀونمودنوثیقهخصوصدرصندوقسازوکاروسیاست هاجزئیاتتعیین14.

سرمایه گذاری؛

صندوق؛عوایدتقسیمجزئیاتوترتیب15.

صندوق؛اقامتمحل16.

صندوق؛ارکانمشخصات17.

مدیر؛وقتتماممدیرانمشخصات18.

صندوق؛کلیدیاشخاصوسرمایه گذاریکمیتهاعضایمشخصات19.

ایفایعدمصورتدربرخوردنحوۀوصندوقارکانوظایفانجاماجراییضمانت های20.

تعهدات؛
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است



هکمیتاعضایوارکانمدیره،هیئتتغییرموارددرصندوقعوایدتوزیعنحوهتعیین21.

مدیر،ورشکستگیاستعفا،عزل،فوت،جملهازدلیلهربهمدیریتساختاردرسرمایه گذاری

کلیدی؛اشخاصیا

هیئتاعضایوصندوقکلیدیاشخاصومدیرههیئتاعضایارکان،ذینفعیمواردذکر22.

وکارمزدازناشیانتفاعازغیرمواردیبارابطهدرصندوقارکانشرکاییاومدیره

آن؛به روزآوریوآنانحق الزحمه

اساسربکهتعهداتیووظایفاجرایدرمدیرعمدهتقصیریاتقلبمصادیقتعیینچارچوب23.

نماید؛اقدامصندوقمدیرتغییربهنسبتمی تواندمجمعآن

امیدنامه؛دراستفادهمورداطلاعاتوداده هامنبع24.

اطلاع رسانی؛نحوۀ25.

.سازماناعلامیاومجمعتشخیصبهنیازمورداطلاعاتسایر26.
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خاتمه فعالیت صندوق

صندوق؛فعالیتدورهاتمام(الف

مدیرقتموافومجمعتصویبباآنازپسومجمعتصویبباصرفا  سرمایه گذاریدورهپایانتا(ب

صندوق؛

ماهدوظرفولیشوددعوتمتولیتغییرموضوعبهرسیدگیبرایصندوقمجمعصورتی کهدر(ج

اتمامازپسروز30نماید،تعیینراجایگزینمتولینتواندیانشودتشکیلدعوتتاریخاز

.می شودتصفیهدورهواردصندوقفوق،ضرب الاجل

سازمان؛توسطصندوقفعالیتمجوزلغوصورتدر(د

صندوق؛انحلالیافعالیتخاتمۀبرمبنيقانونیذیصلاحمرجعحکمصدورصورتدر(اه

ماهودظرفولیشوددعوتمدیرتغییرموضوعبهرسیدگیبرایصندوقمجمعصورتی کهدر(او

ضرب الاجلاتمامازپسروز30نماید،تعیینراجایگزینمدیرنتواندیانشودتشکیلدعوتتاریخاز

.می شودتصفیهدورهواردصندوقفوق،
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اساسنامه صندوق هاا سرمایه گذاری
در سهام

دارایش های صندوق

بابتسرمایه گذارانازدریافتيوجوهجملهازاستصندوقمعنویومادیحقوقکلیهمنظور

محلاز هبهادار اوراقسرمایه گذار ،واحدها صدوروسرمایه گذار واحدها اولیهپذیره نویسي

ندوقصمطالبات،آن هابهمتعلقسودومنافعحقوق،کلیهومي شودخریدار صندوقنامبهوجوهاین

.می شوددریافتصندوقبرایامیدنامهیااساسنامهمطابقکهکارمزدهاییواشخاصاز
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ارکان صندوق

رکن دارد7

ارکان اداره کننده شامل مجمع، مدیر، مدیر ثبت و کارگزار صندوق

ارکان نظارتی شامل متولی و حسابرس صندوق 

رکن تضمین کننده شامل ضامن نقدشوندگی صندوق است

183



موضوع فعالیت اصلی صندوق

وتهرانبورسدرشدهپذیرفتهسهامتقدمحقوسهامجملهازبهاداراوراقانواعدرسرمایه گذار 
انکیبسپردۀهایگواهیوسپرده هاثابت،درآمدبابهاداراوراقکالایی،سپردهگواهیایران،فرابورس

.است

-میبتثادرآمدبابهاداراوراقخریدتعهدیاپذیره نویسیتعهددرمشارکتآنفرعیفعالیتموضوع
.باشد

-مایهسرحدنصابوخریدتعهدیاپذیره نویسیتعهدیاگذاریسرمایهموضوعهایداراییخصوصیات
.استشدهذکرامیدنامهدرهاآنازیکهردرگذاری
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.استریالمیلیونیكبرابرسرمایه گذار واحدهرمبنا ارزش•

می شودتقسیمزیرشرحبهعادیوممتازنوعدوبهصندوقسرمایه گذاریواحدهای

ایمؤسستوسطکلا  ،اولیهپذیره نویسیدورهشروعازقبلممتازسرمایه گذاریواحدهای(الف•

غیربهقابل انتقالولیغیرقابل ابطالسرمایه گذاریواحدهاینوعاین.می شودخریداریصندوقمؤسسان

.می باشد

ادرصصندوقتشکیلازپسیااولیهپذیره نویسیدورهطولدرکهعادیسرمایه گذاریواحدهای(ب•

.می باشدغیرقابل انتقالولیقابل ابطالسرمایه گذاریواحدهاینوعاین.مي شود
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:ممتازسرمایه گذاریواحدهایانتقالازقبل

واحدهایواگذاریبهممتازسرمایه گذاریواحدهایدارندهتمایلدلایل❑
خودممتازسرمایه گذاری

سرمایه گذاریواحدهایخریدبهتمایلکهاشخاصیازسازماننظرمورداطلاعات❑
دارندراممتاز

تملکبهتمایلاشخاصاینازیکهرکهممتازسرمایه گذاریواحدهایتعداد❑
.شوداخذبایدزمینهایندرسازمانموافقتوشدهارائهسازمانبهدارندراآن ها

تأییدبهوشدهثبتثبت،مدیرنزدبایدممتازسرمایه گذاریواحدهایانتقالونقل
.برسدانتقال دهندهوگیرندهانتقال
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:اولیه ذیره نویسش

درج نویسي،پذیرهاعلامیهدروشدهتعیینمؤسسانتوسطسازمانتأییدازپساولیهپذیره نویسيدوره•
واحدهایمبنا ارزشصددرصدپذیره نویسیهنگامدربایدپذیره نویسان.می گردداعلامو

.بپردازندصندوقبانکیحساببهنقدا  کرده اند،پذیره نویسیکهراسرمایه گذاری

ذاریسرمایه گواحدهایتعداداولیه،پذیره نویسیدورهپایانازقبل ار روزیكتاصورتی کهدرمهم
ؤسسانمباشد،صندوقتأسیسبرایامیدنامهدرتعیین شدهحداقلازکمترصندوقشدهپذیره نویسی
وردهکتمدیدیك بارمدتبرا پذیره نویسياعلامیهدرمذکورمدتبهراپذیره نویسیدورهمی توانند
.نمایندتعیینمجددا  راپذیره نویسیدورهپایانساعتوتاریخ
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ذیره نویسيپعملیاتگردید،پذیره نویسيامیدنامهمطابقسرمایه  گذار واحدها تعدادحداکثرآن کهازپس

.گردداخذسرمایه گذاریواحدهایسقفافزایشبرایسازمانموافقتآن کهمگرمي شود؛متوقف

بودخواهديکسانبااولویتشود،پذیره نویسيبهاقداممذکورحداکثرازبیشدلیلهربهصورتي کهدر

.نموده اندواریزمربوطهبانکيحساببهراخودوجوهزودترکه

بهاولیهپذیره نویسيدورهپایانازپسکاریروز5حداکثرظرفرامازادوجوهاستموظفمدیر

. ندمستردپرداخت کنندگان

.استممنوعمازادوجوهازاستفادههرگونه
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بررسيرایپذیره نویسنتایجبایدثبتمدیر،اولیهپذیره نویسیدورهپایانازپسکاریروزدوحداکثر

شرحبه(ب)یا(الف)اقداماتمجموعهازیکیموردحسبسپس.دهداطلاعمتولیومدیربهو ند

:می  پذیردصورتزیر

آنگاه،باشدشدهپذیره نویسیامیدنامه،درتعیین شدهسرمایه گذاریواحدهایحداقلصورتی کهدر(الف

فعالیتمجوزدریافتمنظوربهثبتمدیروبانکتأییدیههمراهبهرابررسينتیجهبلافاصلهبایدمدیر

. دهدارائهمؤسسانبهراآنرونوشتو ردهارسالسازمانبرا ،صندوق

:آنگاهباشد،نشدهپذیره نویسیامیدنامه،درتعیین شدهسرمایه گذاریواحدهایحداقلصورتی کهدر(ب

.دهداطلاعمؤسسانوسازمانبهرابررسينتیجهبلافاصلهبایدمدیر(1-ب

.ندکبازپرداختپذیره نویسانبهراصندوقحساببهواریزیوجوهکاریروز5ظرفبایدمدیر(2-ب
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ارزش خالص روز، قیمت ابطال و قیمت صدور واحد سرمایه گذارامهم

:روزهر ایاندرسرمایه گذاراواحدهرروزخالصارزش

روزآنپایاندرصندوقبدهي ها منها روز،آنپایاندرصندوقدارایي ها روزارزشبابرابر
.استروزهمانپایاندرسرمایه گذاراننزدسرمایه گذار واحدها تعدادبرتقسیم

فروشقیمتصندوق،نقدوجوهمجموعبااستبرابرروزهرپایاندرصندوقدارایش هااروزارزش
بان يسپرده ها دریافت نشدةتحقق یافتهسودنظیر)صندوقمطالباتروزارزشصندوق،بهاداراوراق

.روزهمانپایاندربازارقیمتبهصندوقدارایی هایسایرارزشو(سهامو

هماندسونرگاز،مشار تورقهیاسپردههرنشدةدریافتیافتهتحققسودروز ارزشمحاسبهبرا 
مشار تورقهیاسپرده
و

اقاورآخرینعلي الحسابسودنرگاز،نشدهدریافتتحقق یافتهسهامسودروزارزشمحاسبهبرا 
.مي شوداستفادهدرصد5علاوهبهدولتيمشار ت

واحدهایتعدادروز،هرپایاندرسرمایه گذاراننزدسرمایه گذاریواحدهایتعدادمحاسبهبرای
.می شودکسرروزآنپایانتاشدهصادرواحدهایتعدادازروزآنپایانتاابطال شده
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.واحدها  سرمایه گذار  با ارزش خالص روز واحدها  سرمایه گذار  برابر استقیمت ابطال 

فروشقیمتجاابهروز،هرپایاندرسرمایه گذار واحدروزخالصارزشمحاسبهدرچنانچه•
واحدهرصدورقیمتآنگاهشود،منظورروزآن ایاندرآن هاخریدقیمتصندوق،بهاداراوراق

.مي آیددستبهروزآنپایاندرسرمایه گذار 

:روزهر ایاندرصندوقبهاداراوراقفروشقیمت

-زارزش منصفانه مزایای گرفته شده ولی دریافت نشده سهم در پایان رو+ارزش سهام در پایان روز
مالیات-کارمزد فروش سهم

:اوراق بهادار صندوق در  ایان هر روزخریدقیمت 

ارزش منصفانه مزایای تعلق گرفته ولی دریافت نشده سهم در پایان +ارزش سهام در پایان روز
مالیات+کارمزد خرید+روز
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الابطوصدورپذیره نویسی،رویۀمطابقاست؛موظفثبتمدیرصندوق،فعالیتدورهطولدر•
متولیومدیربهوکردهدریافتراسرمایه گذاریواحدهایصدوردرخواستسرمایه گذاریواحدهای
.دهداطلاع

ثرحداکسقفوسرمایه گذاریواحدهایابطالوصدورپذیره نویسی،رویۀمطابقاستموظفمدیر•
ایواحدهصدورتأییدبهنسبتامیدنامه،درمذکورسرمایه گذاراننزدسرمایه گذاریواحدهایتعداد

واحدها صدوربهنسبتاست؛موظفثبتمدیر.کنداقدامشدهدرخواستسرمایه گذاری
ابطالوصدورپذیره نویسی،رویۀمطابقسرمایه گذار،بهمربوطهمداركارائهوسرمایه گذار 

. نداقدامسرمایه گذاری،واحدهای

هارائازبعد ار روزپایاندرسرمایه گذاریواحدصدورقیمتسرمایه گذاری،واحدهایصدوردر•
.بودخواهدعململاکصدور، ارمزدعلاوهبهدرخواست

واحدها صدوردرخواستپذیرشازنقدشوندگیضامندرخواستبهاستموظفثبتمدیر•
.نمایدخوددار جدیدسرمایه گذار 

روزیکدارد،مشارکتبهاداریاوراقخریدتعهدیاپذیره نویسیتعهددرصندوقکهمواقعیدرمهم•
هایتقاضادریافتمربوطه،بهاداراوراقعرضۀدوره هایشروعیاپذیره نویسیدورۀشروعازقبل

نایدرصندوقتعهدکهزمانیتوقفاینومی شودمتوقفسرمایه گذاریواحدهایابطالیاصدور
.داردادامهشودتلقیشدهایفازمینه
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مال یتتحتسرمایه گذار واحدها  لتعدادنشان دهندهوبودهنامباسرمایه گذار گواهي ها 

.مي باشدسرمایه گذار

گواهيرو برسرمایه گذارعنوانتحتو نامکهاستشخصيسرمایه گذار گواهي مالک

.استشدهدرجسرمایه گذار 

واحدها کلازخودسرمایه گذار واحدها تعدادنسبتبهسرمایه گذار ،گواهي ها مالکان

مورددرتصمیم گیر حقوليسهیم اند،صندوقدارایي ها خالصدرسرمایه گذاران،نزدسرمایه گذار 

.استصندوقمدیراختیاراتاز منحصرا  اساسنامهاینچارچوبدرصندوقدارایي ها 

.شوددقیگواهیدربایدعادیسرمایه گذاریواحدهایبرایسرمایه گذاریگواهی هایبودنغیرقابل انتقال
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کهتیتعهدابابتوجهپرداختیاسرمایه گذارانبهخودنقدوجوهمحلازپرداختهرگونهانجامبرایصندوقصورتی کهدر

باشد،هنداشتاختیاردرکافینقدوجوهاست،پذیرفتهبهاداراوراقخریدتعهدیاپذیره نویسیتعهددرمشارکتاثردر

درت هاپرداخاینانجامبرایکافینقدوجوهتاکنداقدامنقدبهصندوقدارایی هایتبدیلبهنسبتموقعبهبایدمدیر

.شودفراهمصندوقبانکیحساب های

دررمقرموعددرکافینقدوجوهکهکندپیش بینیمدیرپرداخت،برایمقررموعدازقبلکاریروزدوکهصورتیدر

بهارنقدوجوهکسریروز،همانپایانتااستموظفشد،نخواهدفراهمپرداخت هااینانجامبرایصندوقبانکیحساب های

.دهداطلاعنقدشوندگیضامن

ندوقصحساببهرامذکوروجوهکسریمیزانبعد،روزپایانتاحداکثراستموظفنقدشوندگیضامنصورت،ایندر

واحدهایتادهدارائهثبتمدیربهوجوهاینمحلازراسرمایه گذاریواحدهایصدوردرخواستوکردهواریز

بهذاری،سرمایه گواحدهایابطالوصدورپذیره نویسی،رویۀاساسبرشده،پرداختوجوهبامتناسبتعدادبهسرمایه گذاری

.گرددصادرنقدشوندگیضامننام
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بسیار مهم-حداقل و حداکثر میزان مشارکت در صندوق

متولي، حسابرس و اشخاص وابسته به آن ها، در زمان تصدی خود به این سمت ها، نمی توانند مالک 
.واحدهای سرمایه گذاری صندوق باشند

مهم

ک درصد میزان حداقل تعداد واحدها  سرمایه گذار  صندوق یminصندوق    مدیر

Max20 % حداقل تعداد واحدها  سرمایه گذار

یا

، تعداد واحدها  سرمایه گذار  نزد سرمایه گذاران هر  دام بیشتر باشد% 10
.است

.واحدها  سرمایه گذار  در مال یت مدیر مي تواند عاد  یا ممتاز باشد
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هموارهبایدسمتاینبهخودتصدیزمانطولدرسرمایه گذاریمدیرانگروهاعضایازیکهر

minباشندمالکراصندوقسرمایه گذار واحدها تعدادحداقلمیزاندرصددهمیک.

سرمایه گذار واحدها تعدادحداقل2%

Maxیا

.استباشد،بیشتر دامهرسرمایه گذاراننزدسرمایه گذار واحدها تعداد1%

ممتازیاعاد مي تواندسرمایه گذاریمدیرانگروهاعضایمال یتدرسرمایه گذار واحدها 
باشد
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.صندوق را مالك شونددرصد حداكثر واحدهاا سرمایه گذارا 10جمعا  حداكثر تا مؤسسان مي توانند 

رهر سرمایه گذا،به غیر از مدیر، اعضای گروه مدیران سرمایه گذاری، مؤسسان و ضامن نقدشوندگی
.را مالك شودحداكثر واحدهاا سرمایه گذارا% 5حداكثر مي تواند 
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:، متولي باید  نترل نمایدی نقدیدر مورد پرداخت ها

موجود،مدارکواطلاعاتاساسبرشده،تعیینسوداخذبرا مدیرطرفاز هاشخاصيفهرست•
.استصندوقسرمایه گذاریواحدهایدارندگانفهرستبامنطبق

محاسبهصحیحطوربهسرمایه گذاریواحدهایتعدادبهتوجهباسرمایه گذارهربه پرداختقابلمبالغ•
.استشده 

دیگرانکیبحساببهگذارسرمایهدرخواستبهیاسرمایه گذاربانکیحساببهصرفا  پرداخت هاکلیه•
دراریگذسرمایهمنظوربهصندوقمدیرمدیریتتحتابطالوصدوربرمبتنیگذاریسرمایهصندوق
ازشیناگذارسرمایهبدهیپرداختیابهاداراوراقخریدمنظوربهکارگزار،شرکتیامربوطهصندوق
.مي شودواریزبهادار،اوراقخرید
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:در مورد پرداخت به سرمایه گذار بابت ابطال واحدهای سرمایه گذاری، متولي باید  نترل نماید که

باشد؛دادهارائهراسرمایه گذاریواحدهایابطالدرخواستقبلا  سرمایه گذار•

باشد؛شده ابطالویدرخواستواساسنامهمفادمطابقسرمایه گذاریواحدهای•

باشد؛امیدنامهواساسنامهمفاداساسبروی،بهپرداختبرایتعیین شدهمبلغ•

دیگرانکیبحساببهگذارسرمایهدرخواستبهیاسرمایه گذاربانکیحساببهصرفا  پرداخت هاکلیه•
دراریگذسرمایهمنظوربهصندوقمدیرمدیریتتحتابطالوصدوربرمبتنیگذاریسرمایهصندوق
اشینگذارسرمایهبدهیپرداختیابهاداراوراقخریدمنظوربهکارگزاری،شرکتیامربوطصندوق

.مي شودواریزبهادار،اوراقخریداز
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 نترل در خصوص پرداخت به کارگزار صندوق به منظور خرید اوراق بهادار به نام صندوق، متولي باید
:نماید که

نباشد؛لازمحدازبیشمتوليتشخیصبهکارگزارنزدصندوقنقدوجوهمانده•

 پذیرد؛صورتکارگزارمعاملاتیجاریحساببهصرفا  پرداخت•

.اشدبکرده سمتقبولصندوقکارگزارعنوانبهوباشدسازمانازکارگزاریمجوزدارایکارگزار•
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:در خصوص پرداخت کارمزدها و هزینه های صندوق، متولي باید  نترل نماید که

است؛شدهمحاسبهصحیحطوربهوبودهاساسنامهمفادبامطابقپرداخت•

.می پذیردصورتمربوطهاشخاصبانکیحساب هایبهپرداخت هااین•
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نشده هپذیرفتایرانفرابورسیاتهرانبورسدرکهبهاداریاوراقخریدمنظوربهپرداختخصوصدر
:کهکند نترلبایدمتولياست،

است؛شده معینمدیرتوسطآن هافروشندهوبهاداراوراقتعدادومشخصات•
است؛امیدنامهدرمندرجویژگی هایدارایبهاداراوراق•
است؛معتبرفروشنده•
. شودپرداختفروشندهبانکیحساببهصرفا  نظرموردمبلغ•
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مجمع صندوق 

مدیر صندوق

متولی صندوق

ممتازدارندگان بیش از یک پنجم واحدهای 

ضامن نقدشوندگی 

سازمان
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صندوقمجمعوظایف

سازمان؛تأییدباصندوقنقدشوندگیضامنومتوليثبت،مدیرمدیر،تعیین➢
باهاآنشینجانتعیینشرطبهصندوقنقدشوندگیضامنومتوليثبت،مدیرمدیر،تغییر➢

سازمان؛تأیید
مهحق الزحومأموریتمدتتعیینوصندوقحسابرسعزلونصبمتولي،پیشنهادبه➢

آن؛پرداختچگونگيوو 
سازمان؛تأییدازپسصندوقامیدنامهواساسنامهدرلازمتغییراتتصویب➢
دارندگانبهجایزهگذاریسرمایهواحدعنوانبهعادیگذاریسرمایهواحدهایاختصاص➢

صندوق؛گذاریسرمایهواحدهای
بامتناسبگذاریسرمایهواحدهایمبنایارزشکاهشوتجزیهخصوصدرگیریتصمیم➢

نسبت؛همانبهگذاریسرمایهواحدهایروزارزشخالصکاهشوهاآنتعدادافزایش
صندوق؛انحلالبهراجعتصمیم گیری➢
صندوق؛سالانهمالیصورت هایتصویب➢
مالی؛سالهردرصندوقعملکردووضعیتبهراجعمدیرگزارشاستماع➢
ووضعیتگزارشومالیصورت هایبهراجعحسابرساظهارنظروگزارشاستماع➢

صندوق؛عملکرد
صندوق؛کثیرالانتشارروزنامهتعیین➢
.صندوقمجمعتشکیلهزینه هایوصندوقتأسیسهزینه هایتصویب➢
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در مجمع صندوق، دارندگان واحدها  سرمایه گذاری ممتاز به ازای هر واحد سرمایه گذاری ممتاز یک 
از کل واحدهای درصد 5حداقل مشروط بر این که دارنده واحد سرمایه گذاری ممتاز حق رأی دارند؛

.سرمایه گذاری ممتاز صندوق را دارا باشد

اذ اتخنصف به علاوه یک از کل حق رأی حاضران تصمیمات در جلسه رسمی مجمع صندوق با موافقت 
می شود، مگر این ه در سایر مواد اساسنامه، نصاب دیگری ذکر شده باشد
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.استاجراقابلبلافاصلهسازمانتأییدازپسارکانتغییرمورددرمجمعتصمیمات

.شودثبتشرکتهاثبتمرجعنزدبایداساسنامهتغییراتهرگونه

آنخلاصهانتشارتاریخازماهیكگذشتوسازمانتأییدازپسامیدنامهتغییراتازجملهتغییراتسایر

فاتتشریامیدنامهدراین کهمگراست؛اجراقابلکدال،سامانهیاصندوق ثیرالانتشارروزنامهدر

غییراتتشدناجراییباسازمانیاباشدشدهپیش بینیامیدنامهدرخاصتغییراتیانجامبرایدیگری

کندموافقتماه،یکگذشتازقبلیادشده
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وتاسپرداختقابلصندوقدارایی هایمحلازمجمعتصویبازپسصندوقمجمعتشکیلهزینه های

هرصندوقفعالیتدورهپایانتایاسالیكمدتظرفوشدهثبتصندوقحساب هایدرمدیرتوسط

.می شودمستهلکروزانهطوربهباشد،کمترکدام

امیدنامهایپذیره نویسیاعلامیهدرمذکورسقفتامجمعتصویبازپسنیزصندوقتأسیسهزینه های

وهشدثبتصندوقحساب هایدرمدیرتوسطواستپرداختقابلصندوقدارایی هایمحلازصندوق

مستهلکروزانهطوربهباشد،کمترهرکدامصندوقفعالیتدورهپایانتایاسال[سه]مدتظرف

.می شود
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اب  شده مدیر صندوق، به تائید سازمان و بر اساس مقررات و مفاد این اساسنامه توسط مجمع صندوق انتخ
.و در این اساسنامه مدیر نامیده مي شود
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هبرابهاداراوراقدرسرمایه گذار بامرتبطزمینهدرخبرهحقیقيشخصنفرسهحداقلمدیر•
ویمسئولیتبهومدیرطرفازتامي نمایدمعرفيصندوق«سرمایه گذارامدیرانگروه»عنوان
:رساندانجامبهرازیروظایف

حفظایفروشخرید،مورددرتصمیم گیریوصندوقسرمایه گذار خط مشيتعیینوسیاست گذاری❖
تعهدایپذیره نویسیدرصندوقمشارکتمورددرتصمیم گیریهمچنینوصندوقدارایی هایمال یت
صندوق؛امیدنامهواساسنامهمقررات،چارچوبدربهاداراوراقخرید

ریدوفروشخقیمتتعییننحوهدستورالعملرعایتباصندوقبهاداراوراقخریدوفروشقیمتتعیین❖
ابطالصدور،قیمتمحاسبهمنظوربهسازمان،مصوبسرمایه گذار ،صندوق ها دربهاداراوراق

اساسنامه؛مفادمطابقصندوقسرمایه گذاریواحدهردارایی هایخالصارزشو

یاسیپذیره نویتعهداتبهعملمنظوربهبهاداراوراقخریدوفروشزماندرلازمتمهیداتپیش بینی❖
بهادار؛اوراقخرید

خرید؛تعهدیاپذیره نویسیتعهدموضوعبهاداراوراققیمتحداکثرتعیین❖

وربهادااوراقخریدتعهدیاپذیره نویسیتعهددرصندوقمشارکتپذیرشموقعدرکهوظایفی❖
هگروعهدۀبهاساسنامه،ایندرمربوطهتشریفاتبامرتبطمواددرتعهد،ایناجرایدرهمچنین
است؛سرمایه گذاریمدیران
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وظایف مدیر صندوق

انجاممنظوربهلازمتجهیزاتوامکاناتبااداریمناسبفضایمترمربع]40حداقل[اختصاص❖
صندوق؛امور

سرمایه گذار واحد ها ابطالوصدورپذیره نویسي،جملهازصندوقاجرایيمراحلدرمشارکت❖
اساسنامه؛مفادمطابق

درمربوطهآگهیدرجپیگیریوسازمانوشرکت هاثبتمرجعنزدصندوقثبتیامورانجام❖
ایران؛اسلامیجمهوریرسمیروزنامه

ه گذار سرمایواحدها تعداددریافتي،وپرداختيمبالغشاملسرمایه گذارهرحسابنگهدار وثبت❖
وی؛تملکدرسرمایه گذار واحدها تعدادوابطال شدهوصادره

متولی؛درخواستیگزارش هایارسالوتهیه❖

اراتاختیحدودتعیینوصندوقپرداخت هایازغیراموریدرصندوقمجازامضایصاحبانتعیین❖
حسابرس؛وثبتمدیرمتولي،سازمان،بهموضوعاطلاعوآن هاازیکهرمسئولیتو

ازمجازامضایصاحبصندوق،پرداختدستوراتصدوردرکهمدیرنمایندگانیانمایندهتعیین❖
حسابرس؛وثبتمدیرمتولی،سازمان،بهآن هامعرفیومی شوندمحسوبصندوقمدیرطرف
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هادارباوراقخریدوفروشدستوراتبهینهاجرا برنظارتوصندوق ارگزارانیا ارگزارتعیین❖
آن ها؛توسطصندوق

وزردوظرفحداکثرآن ارگزارانبینصندوقبهاداراوراقانتقالونقلمورددرمتوليبهاطلاع❖
انجام؛ازپسکاری

روزیکظرفحداکثرسرمایه گذارانازیکهربهپرداختیوجوهمورددرثبتمدیربهاطلاع❖
پرداخت؛هرازپسکاری

ربوطه؛ممقرراتوقوانینطبقصندوقمالیاتیاظهارنامهارائهوتنظیموقانونیدفاترتنظیمواخذ❖
طبقوقصندماليوقایعثبتصندوق،ماليوقایعبهمربوطمثبتهمدارککلیهنگهدار وجمع آور ❖

تهیهوسازمانتوسطابلاغیدستورالعمل هایوحسابدار استانداردهایورویه هااصول،
اساسنامه؛مفادطبقنیازموردگزارش ها 

مفادمطابقسرمایه گذاریواحدهرابطالقیمتوصدورقیمتآماری،ارزشروز،ارزشمحاسبۀ❖
؛مقرراتسایرواساسنامه

بایدهکآنانخدماتجبراننحوهتعیینوآن هاعملکردبرنظارتسرمایه گذار ،مدیرانگروهمعرفی❖
باشد؛صندوقعملکردبامتناسبیامدیریتکارمزدبامتناسب
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لزوم؛صورتدروخودتشخیصبهمردمعمومبهصندوقمعرفيبرا لازمتبلیغاتانجام❖
سایروقضایيمراجعغیردولتي،ودولتياداراتکلیهسرمایه گذاران،برابردرصندوقنمایندگي❖

حقوقي؛وحقیقياشخاص
هرگونهبرابردردفاعوصندوقطرفازآن هاازدفاعوکیفر وحقوقيدعوا هرگونهاقامه❖

عدالتدیوانواختصاصيیاعموميمراجعدادگاه ها،ازیکهردرصندوقعلیهمطروحهدعوا 
ور کیفدادرسيآیینقانونمدنيدادرسيآیین قانوندرمندرجاختیاراتکلیهبودنداراباادار 
ادار ؛عدالتدیوانآیین نامهوقانون

تعهدیایپذیره نویستعهددرصندوقمشارکتخصوصدراولیهتوافقومذاکراتانجامتصمیم گیری،❖
زمینه؛ایندراساسنامهدرشدهپیش بینیمسؤولیت هایووظایفایفایوبهاداراوراقخرید

ندیکایسدرمشارکتیابهاداراوراقناشرباقراردادانعقادازقبلنقدشوندگیضامنموافقتکسب❖
بهادار؛اوراقخریدتعهدیاپذیره نویسیتعهدبرایشدهتشکیل

تشکیلسندیکاییابهاداراوراقناشربابهاداراوراقخریدتعهدیا ذیره نویسیتعهدقراردادانعقاد❖
تعهدمحلازصندوقکارمزدتعیینوسازمانمصوبقراردادنمونهمطابقمنظوراینبرایشده

بهادار؛اوراقخریدتعهدیا ذیره نویسی
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مدیر ثبت

دهایواحابطالوصدورپذیره نویسی،رویۀمطابقلازمانسانینیرویوتجهیزاتمکان،اختصاص❖
صندوق؛سرمایه گذاریواحدهایابطالوصدورپذیره نویسی،امورانجاممنظوربهسرمایه گذاری

دارندهوتام الاختیارنمایندهعنوانبهخودوثوقمورد ار نانیامدیرانازنفریكمعرفيوتعیین❖
گانینمایندیانمایندهمعرفیوتعیینوصندوقبهمربوطاموردرثبتمدیرطرفازمجازامضا 

می نمایند؛امضاءراصادرهسرمایه گذاریگواهی هایثبت،مدیرطرفازکه

ابحسمشخصاتووجودصورتدرو نمایندهوسرمایه گذارهرهویتيمشخصاتثبتودریافت❖
متولی؛ومدیربهاطلاعاتاینارایةوسرمایه گذارهربان ي

رویۀواساسنامهمفادمطابقسرمایه گذار گواهي ها ابطالوصدورپذیره نویسی،درمشار ت❖
سرمایه گذاری؛واحدهایابطالوصدورپذیره نویسی،

ه گذار سرمایواحدها تعداددریافتي،وپرداختيمبالغشاملسرمایه گذارهرحسابنگهدار وثبت❖
واحدها تعدادوویدرخواستبهابطال شدهسرمایه گذاریواحدهایتعدادوی،نامبهصادره

طبقنیازموردگزارش ها تهیهوحسابدار رویه ها واصولطبقویتملکدرسرمایه گذار 
اساسنامه؛مفاد
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تعباراست،آمدهامیدنامهیااساسنامهمواددیگردرآنچهبرعلاوهنقدشوندگیضامنمسئولیت ها 
:ازاست

یواحدهادریافتقبالدرشدهتعیینمبالغپرداختطریقازصندوقنیازموردنقدوجوهتأمین•
صندوق؛گذاریسرمایه

صندوق؛هایحسابدرشدنبستانکارقبالدرهاپرداختبرایصندوقنقدوجوهکسریتأمین•

پایاندر(دیگرانازصندوقمطالباتجملهاز)صندوقنشدةنقددارایي ها تماميدریافت•
جملهازصندوقدرخودهایگذاریسرمایهوصندوقازخودمطالباتکلیۀقبالدر تصفیهدورۀ

هایگذاریسرمایهومطالباتوکارمزدمطالبات

رکتمشاخصوصدرصندوقمدیرپیشنهادیقراردادیاشرایطباخودموافقتعدمیاموافقتاعلام•
.بهاداراوراقخریدتعهدیاپذیره نویسیتعهددرصندوق
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نوان از بین کارگزارانی که مجوز کارگزاری از سازمان دریافت کرده اند، یک یا چند کارگزار را به عمدیر
.کارگزار صندوق انتخاب می کند

ندوق اجرای دستورات گروه مدیران سرمایه گذار  یا عضو منتخب این گروه در زمینه خریدوفروش اوراق بهادار به نام ص❖
در چارچوب مقررات؛ 

ارگزار نگهداری گواهی های نقل و انتقال اوراق بهادار پذیرفته شده در بورس تهران یا فرابورس ایران و تسلیم آن ها به ک❖
دیگر صندوق به دستور مدیر؛

ه متولي؛تسلیم اوراق بهادار پذیرفته نشده در بورس تهران یا فرابورس ایران که به نام صندوق خریداری کرده است ب❖

تسلیم اوراق بهادار بي نام صندوق به بانك تعیین شده توسط متولي؛❖

واریز وجوه نقد صندوق نزد خود صرفا  به حساب بانکی صندوق به دستور مدیر؛❖

ارایة اطلاعات مربوط به معاملات اوراق بهادار صندوق به مدیر، متولي و حسابرس به درخواست آن ها؛❖

رعایت قانون، مقررات، اصول و ضوابط و استانداردهای مربوط به حرفه کارگزاری؛❖

زاری افتتاح یک حساب به نام صندوق در دفاتر حسابداری خود و ثبت کلیه عملیات مالی صندوق که از طریق کارگ❖
صورت می گیرد در این حساب؛

.استفاده از ایستگاه معاملاتي اختصاصي صندوق در صورت وجود، صرفا  جهت انجام معاملات صندوق❖
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:نگه داری ورقه بهادار به نام صندوق  س از خرید به ترتیب زیر است

باشد،دهشپذیرفتهایرانفرابورسیاتهرانبورسدروبودهنامبامذکوربهادارورقهکهصورتیدر•
صرفا  ومی ماندباقی استنمودهخریدبهاقدامکهصندوقکارگزارنزدآنانتقالونقلوسپردهگواهی

.استقابل انتقالصندوقدیگرکارگزاربهمتوليتائیدومدیردستوربه

نشدهپذیرفتهایرانفرابورسیاتهرانبورسدروبودهنامبامذکوربهادارورقهکهصورتیدر•
وتعدادحاویکهراآنرسیدومی سپاردمتولينزدراآنخریدازپسبلافاصلهکارگزار،باشد

.می کندتسلیممدیربهاستبهاداراوراقمشخصات
موردبانكنزدراآنخریدازپسبلافاصله ارگزارباشد،بي ناممذ وربهادارورقهصورتي  هدر•

.مي  ندتسلیممدیربهرامربوطهبانكرسیدومي سپاردمتوليتأیید
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:برای تبدیل بازدهی های کمتر از یک سال به بازدهی سالانه، به شرح فرمول زیر عمل خواهد شد

RT:داردوجودسالانهبازدهيبهآنتبدیلقصد هموردنظردورهدرصندوقبازدهي.

RA:بازدهيبهنظرمورددورهدرصندوقبازدهيتبدیلاز هصندوقشدهسالبهتبدیلبازدهي
.مي آیددستبهسالانه

T:نظرمورددورهدرروزتعداد.
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:فعالیت صندوق به یکي از طرق زیر پایان مي یابد

صندوق؛فعالیتدورهپایاندر(الف

سازمان؛توسطصندوقمجوزلغوصورتدر(ب

صندوق؛فعالیتخاتمهبرمبنيدادگاهحکمصدورصورتدر(ج

رسمیجلسهدرصندوقرأاحقدارااممتازسرمایه گذاریواحدهایکلازدوسومحداقلدارندگانموافقتبا(د

سازمان؛تأییدوصندوقمجمع

ودعوتمدیرتوسطنقدشوندگی،ضامناستعفایازپسروز15ظرفصندوقمجمعصورتی کهدر(هـ

مجمعدعوتبهنسبتاساسنامه،درمذکورتشریفاترعایتباورأسا  می تواندنقدشوندگیضامننشود،تشکیل

.دهدقرارمجمعاینکاردستوردرراخوداستعفایموضوعواقدامصندوق

بهرسیدگیبرایصندوقمجمعدعوتازماهیککهصورتیدرسازمانتأییدوذی نفعهرتقاضایبه(و

تشکیلوضوعماینبهرسیدگیبرایصندوقمجمعوباشدگذشتهحسابرسیامتوليثبت،مدیرمدیر،استعفای

.باشدنشدهجایگزینانتخاببهموفقتشکیلصورتدریانشده
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درصد5حداکثرمیزانبهمتوليتأییدازپسوصندوقفعالیتموضوعاجرایبرایمی تواندمدیر

تکوتاه مدمالیتسهیلاتصندوقنامبهسرمایه گذاران،نزدسرمایه گذار ،واحدها روزخالصارزش

نزدسرمایه گذاریواحدهایروزخالصارزش اهشاثردردر صورتي  که.بگیرد(سالیكحدا ثر)

واحدهایروزخالصارزشدرصد7ازبیشبهدریافتیتسهیلاتماندهارزشسرمایه گذاران،

تسهیلاتتسویهبهکاریروز5ظرفحداکثراستموظفمدیربرسد،سرمایه گذاراننزدسرمایه گذاری

.نمایداقدامشدهیادارزشدرصد5سقفتامذکور
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:موارد زیر باید جهت ثبت نزد مرجع ثبت شرکت ها ارسال گردد

نتشارکثیرالاروزنامۀوصندوقارکانتعیینواساسنامهتصویبحاویصندوق،مجامعصورت جلسات

آن ها؛تغییراتو

مالی؛صورت هایتصویببهمربوطصورت جلسات

آن ها؛تغییراتوارکاننمایندگانتعیین

آن ها؛تغییراتوصندوقمجازامضایصاحبانتعیین

آن؛تغییروصندوقمحلتعیین
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اشتراکات بین صندوق ها

221

(7)صندوق در سهام صندوق زمین و 
(9)ساختمان

(5)صندوق جسورانه (8)صندوق  روژه

مجمع مجمع مجمع مجمع

مدیر مدیر مدیر مدیر

متولی متولی متولی متولی

حسابرس حسابرس حسابرس حسابرس

ناظر ناظر

سمتعهدپذیره نوی سمتعهدپذیره نوی

ضامن 
نقدشوندگی

بازارگردان بازارگردان

کارگزار صندوق هیات مدیره هیات مدیره هیات مدیره

مدیر ثبت مدیر ساخت



خاتمه فعالیت صندوق ها

222

صندوق در سهام صندوق زمین و ساختمان صندوق جسورانه صندوق  روژه

در پایان دوره فعالیت صندوق پس از اتمام موضوع فعالیت 
و ساختمانيساخت پروژه(صندوق

)فروش آن و انتقال اسناد مال یت

اتمام دوره فعالیت صندوق پس از اتمام ساخت پروژۀ صندوق

ت و تبدیل شرکت پروژه به شرک

سهامی عام و عرضۀ عمومی 
بخشی از سهام آن طبق مقررات

در صورت لغو مجوز صندوق 
توسط سازمان

در صورتی که ادامه فعالیت 

ازمان صندوق به تشخیص یا تأیید س
امکان پذیر نباشد

فا  تا پایان دوره سرمایه گذاری صر

با تصویب مجمع و پس از آن با 

تصویب مجمع و موافقت مدیر 
صندوق

در صورت تصویب مجمع صندوق

با موافقت حداقل دو ثلث از 
دارندگان حق رأی حاضر 

در صورت صدور حکم دادگاه 
مبني بر خاتمه فعالیت صندوق

لغو مجوز صندوق توسط سازمان در صورتی که مجمع صندوق برای

رسیدگی به موضوع تغییر 

دعوت شود ولی ظرفمدیر/متولی

دو ماه از تاریخ دعوت تشکیل 
نشود 

در صورتی که ادامه فعالیت 

ازمان صندوق به تشخیص یا تأیید س
امکان پذیر نباشد

م با موافقت دارندگان حداقل دوسو

از کل واحدهای سرمایه گذاری 

ممتاز دارا  حق رأ  صندوق در 

د جلسه رسمی مجمع صندوق و تأیی
سازمان

ۀ صدور حکم دادگاه مبني بر خاتم
فعالیت یا انحلال صندوق

لغو مجوز صندوق توسط سازمان لغو مجوز صندوق توسط سازمان

به تصمیم ضامن نقدشوندگی -به تقاضای هر یک از سرمایه
گذاران یا ارکان صندوق و تأیید

سازمان 

ۀ صدور حکم دادگاه مبني بر خاتم
فعالیت یا انحلال صندوق

ۀ صدور حکم دادگاه مبني بر خاتم
فعالیت یا انحلال صندوق

-به تقاضای هر یک از سرمایه
گذاران یا ارکان صندوق و تأیید

سازمان 

-به تقاضای هر یک از سرمایه
گذاران یا ارکان صندوق و تأیید

سازمان 



هیات مدیره صندوق

اعضایازیکیکهاستحقوقییاوحقیقیشخص{3،5،7}ازمتشکلجسورانهصندوقهیئت مدیرۀ

.شوندمیتعیینسال2مدتبرایصندوقمجمعانتخاببهاعضاسایرواستصندوقمدیرآن

انتخاببهنفر3ومتولیصندوق،مدیرشاملنفر5ازمتشکلساختمانوزمینصندوقمدیرۀهیأت

اینهبانتصابیاانتخابازپسروزدهظرفموظف اندمنتخبحقوقیاشخاصکهاستصندوقمجمع

تثبسازماننزدونمودهمعرفیمدیرههیأتجلساتدرحضوربرایراخودحقیقینمایندگانسمت،

.کنند

بهحقوقییاحقیقیشخصچهاروصندوقمدیرشاملعضو5ازمتشکلپروژهصندوقهیئت مدیرۀ

.استصندوقمجمعانتخاب
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هیات مدیره صندوق زمین و ساختمان هیات مدیره صندوق جسورانه هیات مدیره صندوق  روژه

رفي تأیید صلاحیت مدیر ساخت و پیمان اران مع
شده توسط مدیر ساخت

ندوقسیاست گذاری و تعیین خط مشي فعالیت ص هر تصویب مبلغ افزایش سرمایۀ مورد نیاز در

مرحله برا  پرداخت هزینه ها  اجرا  پروژه و 

سایر هزینه ها  صندوق با رعایت طرح 
توجیهی؛

هر تصویب مبلغ افزایش سرمایۀ مورد نیاز در

مرحله برا  پرداخت هزینه ها  اجرا  پروژه و 

سایر هزینه ها  صندوق با توجه به طرح 
توجیهی و پیشنهاد مدیر صندوق

تصمیم گیری در مورد خرید، فروش یا حفظ 

مال یت دارایی های مرتبط با فعالیت اصلی

صندوق در چارچوب مقررات، اساسنامه و 

امیدنامه صندوق در صورتی که مورد 

درصد 20سرمایه گذاری برابر یا بیش از 
دارایی های صندوق را تشکیل دهد

تصمیم گیری در خصوص موجه بودن یا موجه 

نبودن دلایل ارائه شده توسط مدیرعامل شرکت

پروژه در خصوص انحرافات احتمالی به وجود
آمده در اجرا  پروژه نسبت به طرح توجیهی؛

ش و تعیین روش فروش و تصویب فرآیند فرو

پیش فروش و تهیه مستندات لازم برای آن و 
اطلاع به سازمان؛

دوق در تائید تغییر ترکیب اشخاص کلیدی صن
طول فعالیت صندوق؛

ان بند  تصمیم گیر  راجع به تغییر هزینه ها یا زم

ا  اجرا  پروژه در شرایط استثنایي به تقاض

ی مدیرعامل شرکت پروژه و اصلاح طرح توجیه
.متناسب با آن

ر اتخاذ تصمیمات لازم در فرآیند مناقصه یا د

ي فرآیند فروش و پیش فروش واحدها  ساختمان
پروژه 

ه مدیر تصمیم گیری در خصوص تفویض اختیار ب
صندوق

ان تعیین افرادی از اعضای حقیقی یا نمایندگ

اعضای حقوقی هیئت مدیره به عنوان صاحبان
امضای مجاز صندوق و تعیین حدود اختیارات

رش تصمیم گیری در خصوص پذیرش یا عدم پذی

  مسئولیت صندوق در خصوص تأخیر در اجرا
پروژه

مه به ارائه پیشنهادات تغییرات اساسنامه و امیدنا
مجمع

رکت تصمیم گیری راجع به زمان و نحوۀ تبدیل ش

پروژه به شرکت سهامی عام و عرضۀ عمومی 

بخشی از سهام آن پس از اتمام اجرا و به 
.بهره برداری رسیدن پروژه

ان بند  تصمیم گیر  راجع به تغییر هزینه ها یا زم

ا  اجرا  پروژه در شرایط استثنایي به تقاض
مدیر ساخت

ابل های قبررسی و ارائه پیشنهاد تصویب هزینه

پرداخت از حساب صندوق به مجمع در مواردی 

شده که موضوع هزینه صراحتا  در امیدنامه ذکر ن
است؛

مالی تصمیم گیری راجع به مبلغ و شرایط منابع

ت که از بانک ها یا سایر اعطا کنندگان تسهیلا
ودمالی به نام صندوق یا شرکت پروژه اخذ می ش
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:مجمع صندوق زمین و ساختمان

تماني های بازاریابی و تبلیغات پیش فروش و فروش واحدها  ساخگیری راجع به بودجۀ هزینهتصمیم
ای بودجهکه به پیشنهاد مدیر صندوق و تأیید متولی تخصیصپروژه و چگونگي مصرف آن، درصورتی

.به صرفه و صلاح سرمایه گذاران باشد54کمتر از میزان مقرر در تبصره مادۀ 

:مجمع صندوق پروژه

صورت تصمیم گیری راجع به اصلاحاتی که طبق تصویب هیئت مدیرۀ صندوق در طرح توجیهی پروژه
ه باشدپذیرفته است، در صورتی که به تقاضای دعوت کنندۀ مجمع در دستور جلسۀ مجمع گنجانده شد

مجمع صندوق جسورانه

مجمع صندوق در سهام
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با آرزوی موفقیت

226


